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O PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) E SUAS
IMPLICACOES TECNICAS NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei n° 11.977/2009)

INTRODUCAO
A Lei n° 11.977/2009 é um diploma inovador na ordem juridica brasileira,

o qual tem a pretensdo de interferir fortemente na questdo imobiliaria do
pais.

Essa questao imobiliaria é bastante complexa porque, historicamente, ndo
se limita simplesmente ao grande problema que é a falta de titulagdo da
propriedade imoével, mas envolve, também, a reestruturacdao urbana de
forma a proporcionar melhores condicdes de vida nas cidades, em
proveito de toda a sociedade.

Reestruturagao urbana

Essas condicbes envolvem diversos aspectos relativos a questdo urbana,
como por exemplo:

mobilidade urbana
saneamento basico
iluminacao
seguranga
bem-estar

Sem essas, vivemos sob o risco de, em pouco tempo, estarmos vivendo
uma situagao insustentavel nos centros urbanos.

A polémica dos emolumentos

Entretanto, especialmente entre os registradores imobiliarios, a Lei
11.977 despertou grande polémica ao ampliar as gratuidades de
emolumentos até entdo existentes, além de estabelecer alguns
“descontos” sobre os emolumentos devidos em razao da pratica de atos
de registro da propriedade imobilidaria que quase se equiparam as
gratuidades.



A questdao em perspectiva

Por outro lado, se examinarmos a questao com outra visao, ha aspectos
que prometem ser compensadores, a médio prazo, para os registradores
imobiliarios.

Com o incremento do financiamento popular para a compra de imoveis,
aliada a uma nova politica de regularizagcdao da propriedade imobiliaria
informal, estaremos “semeando” para colher em futuro préximo.

Havendo um aumento no numero de matriculas, aumentara, por
consequéncia, o numero de negodcios e atos registrais correspondentes,
remunerados por emolumentos, ja que somente o primeiro registro é
gratuito ou quase isento de emolumentos.

Realizando a fungao social

Como nem todas as pessoas podem adquirir sua casa, a Lei esta
procurando resgatar a igualdade material, dando maior equilibrio no
contexto da sociedade, através da criagdo de mecanismos que reduzam as
desigualdades sociais e econdmicas da populagao e propiciem o acesso de
todos a propriedade imobiliaria.

A regularizagdao fundiaria, a usucapidao administrativa e as isencdes de
emolumentos para a regularizagdo da propriedade imével, sao alguns dos
mecanismos legais ja existentes.

O Direito a Moradia

A Constituicdo de 1988 também elevou o direito a moradia a direito
constitucional fundamental.

O art. 6° de nossa Lei Fundamental proclama a moradia como direito
social e os artigos 183 e 191 garantem a usucapiao urbana e rural,
fundadas na posse para fins de moradia.

Entretanto, somente na atualidade tém surgido, no plano legal,
dispositivos que possibilitam a plena realizacdo desse direito
constitucional, como é o caso das Leis n°s 10.257/2001, 11.481/2007,
11.888/2008, 11.977/2009, dentre outras, que estdao promovendo uma
verdadeira revolugdao no ambito social.



Propriedade e titulagao

Tradicionalmente, em nosso Direito, a propriedade imovel é constituida de
maneira formal, através da apresentagdao do titulo habil ao Registro de
Imoéveis.

Se ndo ha um titulo ndo ha condicdes juridicas de constituir a
propriedade. Quando falta o titulo ha apenas posse sobre o imovel
(propriedade informal).

Da posse a propriedade

A formacdo do titulo de propriedade com fundamento na posse
prolongada, era realizada, tradicionalmente, no Brasil, somente através
do processo judicial de usucapiao.

Com o advento da Lei n® 11.977/2009, surgiu a possibilidade de aquisicao
da propriedade imobiliaria (com a formacdo do respectivo titulo), em
razao da posse prolongada, através da usucapidao administrativa, depois
de realizado o processo de regularizagao fundiaria

Foco desta abordagem

Inicialmente surgiram muitas duvidas acerca da rotina dos contratos de
financiamento dos imodveis do PMCMV, as quais, entretanto, foram
recebendo esclarecimentos e normatizacdo, ja se tendo estabelecido uma
rotina para o Registro de Imdveis em relagdo as novas praticas
instituidas.

Entretanto, no momento, estdo ganhando destaque os instrumentos de
reqularizacdo fundiaria como meio de prevenir e resolver os aspectos
sociais, politicos e registrais envolvidos na legalizacdo da propriedade
imobiliaria informal praticada no pais.

Esse sera o enfoque da presente abordagem.



Estrutura da Lei n° 11.977/2009

® AlLein®11.977/2009 esta dividida em quatro capitulos:

CAPITULO I
DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV

_ CAPiTULO II
DO REGISTRO ELETRONICO E DAS CUSTAS E EMOLUMENTOS

} CAPITULO III
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

O PMCMV E A REGULARIZACAO FUNDIARIA

A Lei 11.977 instituiu, ndo sé o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), do Governo Federal, que se destina ao custeio de moradia a
populacdo de baixa renda, mas também a regularizagao fundiaria de
interesse social.

Assim, a regularizacao fundiaria esta intimamente ligada a esse Programa
porque viabiliza a titulacdo da propriedade imobiliaria a populagdo pobre
do pais e isso vai possibilitar que sejam destinados recursos financeiros a
construcao de moradias nos terrenos regularizados, pois o alto custo da
terra urbana é um dos grandes limitadores das acdes governamentais
nesse setor.

A CONCEPCAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

A Regularizagdo Fundiaria deve ser entendida como um PROCEDIMENTO
DE TRANSFORMACAQ SOCIAL-JURIDICO-ECONOMICO, mediante a
intervencao do Poder Publico na propriedade (privada ou publica) em
decorréncia de evidente interesse social, a fim de legalizar a permanéncia
de possuidores em areas urbanas ocupadas em desconformidade com a
lei, de forma a promover o direito social a moradia, a fungao social da
propriedade e a organizagao das cidades.




DO ESPAGO URBANO

O espacgo urbano brasileiro apresenta caracteristicas de uma paisagem
fragmentada:

de um lado, temos areas formadas por empreendimentos imobiliarios
vultosos, de grande infra-estrutura (Cidade Formal);

de outro, temos regides que se caracterizam por aglomerados de pessoas
morando em condigdes precarias (Cidade Informal - Favela).

Propriedade formal e informal

Entretanto pergunta-se:

Qual é a modalidade de propriedade protegida pela Constituicdo?

A propriedade formal ou a informal?

Regularizagao da propriedade informal

Assim, destaca-se a importancia dos instrumentos de regularizagao
fundiaria como meio de prevenir e resolver os aspectos sociais envolvendo
a propriedade informal no meio urbano.

A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ACORDO COM A LEI N° 11.977/2009

Conceito Legal de Regularizacao Fundiaria
(Art. 46 da Lei n° 11.977/2009)

A Regularizacdo Fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de
assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes




sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Alcance do Conceito de Regularizagao Fundiaria
(Art. 46 da Lei n® 11.977/2009)

Em poucas palavras: a regularizacdo fundidria € um processo para
transformar terra urbana em terra urbanizada.

Nao basta ocupar o meio urbano, mas sim ordenar e prover infraestrutura
a essa ocupacao territorial.

A desapropriacdo podera ser utilizada como medida complementar
necessaria ao processo de urbanizagdo para a integracao de
assentamentos irregulares a estrutura das cidades (abertura de ruas,
espacos para obras de infraestrutura, etc.)

PRESSUPOSTO PARA A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

O pressuposto para a realizagao do processo de regularizacdo fundiaria de
interesse social é a existéncia de assentamentos irregulares (sem titulo de
propriedade) ocupados por populacdao de baixa renda e que o Poder
Publico tenha interesse em regularizar, ainda que sejam outros os
legitimados a darem inicio ao processo, (ver art. 50).

Area urbana consolidada
(Art. 47, II e alineas - um novo conceito legal)

O novo conceito de area consolidada é trazido pelo inciso II do art. 47 da
Lei:

“area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha
viaria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;



d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos.”

Exemplos de Situagées Consolidadas/Irreversiveis
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ZEIS
(ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL)

Instrumento previsto pelo Estatuto da Cidade que permite a delimitagao e
destinagdo de determinadas areas do Municipio para abrigar moradia
popular, com o objetivo de implantar habitacao de interesse social.

E uma maneira de assegurar terras bem localizadas e providas de
infra-estrutura para o uso da populacdao de baixa renda, criando uma
“reserva de mercado” para habitagao social.

ZEIS
(ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL)
(Art. 47, V)

A delimitacdo de ZEIS é definida no Plano Diretor do Municipio ou em lei
municipal especifica.

Além disso, as ZEIS determinam normas especiais de uso, ocupacao,
parcelamento do solo e edificacdo para dareas ja ocupadas por
assentamentos informais. Essas normas sao especificas para a area que
sera objeto de regularizacdo, esteja ela vazia ou ocupada.

Ocupagoes de baixa renda

Assim, para que seja possivel a regularizacao fundiaria de interesse social,
na area a regularizar devem predominar ocupacgdes pertencentes a
pessoas de baixa renda, o que nao significa que nesse procedimento
possam ser regularizados lotes de extensdo superior a 250m?



(caracteristicos da moradia de pessoas de baixa renda), salvo se
destinados a usucapiao coletiva nos termos do art. 10 do Estatuto da
Cidade.

Abrangéncia

(Art. 47, VI)

A regularizagao fundiaria prevista pela Lei n° 11.977, de 07.07.2009,
aplica-se a assentamentos irregulares, assim consideradas as ocupacoes
inseridas em parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em areas
urbanas publicas ou privadas, predominantemente utilizadas para fins de
moradia.

Espécies
(Art. 47, incisos VII e VIII)

A Regularizacao Fundiaria pode ser:

De interesse social: regularizagdo de assentamentos irregulares ocupados
por populacao de baixa renda, nos casos:

a) em que tenham sido preenchidos os requisitos para usucapidao ou
concessao de uso especial para fins de moradia;

b) de imdveis situados em ZEIS; ou

c) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
declaradas de interesse para implantacdao de projetos de regularizagao
fundiaria de interesse social;

De interesse especifico: regularizacdo fundidaria na qual ndo esta
caracterizado o interesse social nos termos acima.

Legitimacao
(Art. 50)

Estdo legitimados a promover regularizagdo fundiaria:

a Uniao;



os Estados e o Distrito Federal;

0s Municipios;

os beneficiarios, individual ou coletivamente;
cooperativas habitacionais;

associagoes de moradores,

fundacoes,

organizacgdes sociais e OSCIPs,

outras associagoes civis com finalidade ligada a desenvolvimento urbano
ou regularizagao fundiaria.
O alvo da regularizacao fundiaria

o N e .
Ao tratarmos da regularizacao de imodveis, faz-se mister ressaltar

que o apice ou o alcance da norma juridica (Constituicao Federal, Lei
n® 6.766/79, Lei n® 9.785/99 e Lei n° 10.257/01) dar-se-a através
do registro imobiliario.

Portanto, o procedimento de regularizacdo devera ter como alvo,
desde sua instalacdo, a producdo de um titulo habil ao ingresso no
Félio Real. Dessa forma, os interessados devem-se ater aos
principios registrais previstos na Lei dos Registros Publicos.

O Procedimento de regularizacao inicia com o auto de demarcagao
(Art. 56)

De acordo com a Lei n® 11.977, o procedimento é desenvolvido a partir da
lavratura de Auto de Demarcacgdo Urbanistica pelo érgao do Poder Publico
interessado em realizar a regularizagao fundiaria (Unido, Estado ou
Municipio).

DOCUMENTOS QUE INSTRUEM O AUTO DE DEMARCACAQ
(Art. 56)

O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com:



I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites, bem como seu niumero de matricula ou transcricao e a
indicacao do proprietario, se houver;

IT - planta de sobreposicdo do imoével demarcado com a situagdo da area
constante no registro de imédveis; e

III - certidao da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada,
emitida pelo registro de iméveis, ou, diante de sua inexisténcia, das
circunscrigdes imobilidrias anteriormente competentes. (§ 1° do art. 56)

PUBLICACAO DO EDITAL E GRATUIDADE DE EMOLUMENTOS

A publicacao do edital deve-se verificar dentro do prazo de 60 dias.

Deve haver uma publicacdo no Diario Oficial do Municipio (ou de outro
ente da Federagcao que esteja promovendo a regularizacao) e uma
publicacao em jornal de grande circulagao local, dentro do referido prazo.

A publicacao do edital em jornal de grande circulacao local corre por conta
do promovente do processo de regularizacao fundiaria de interesse social,
tendo em vista que a gratuidade de emolumentos estabelecida pelo art.
68 da Lei n. 11.977/2009 abrange tdao-somente:

a) A averbacdo do auto de demarcagao urbanistica;
b) O registro dos parcelamentos oriundos da regularizagao fundiaria;

c) O registro do titulo de legitimacdo e de sua conversao em titulo de
propriedade.

REGISTRO DO PARCELAMENTO E TITULACAO DA POSSE
(Art. 58 )

Apds o registro do parcelamento, o poder publico concedera titulo de
legitimacao de posse aos ocupantes cadastrados.



¢ O titulo de legitimacdo de posse sera concedido preferencialmente em
nome da mulher e registrado (art. 167, I, n°® 41, da LRP) na matricula do
imovel.

® Esse é um titulo precario que s6 materializa o fato da posse, até que
venha a ser provado ou implementado o prazo constitucional de posse ad
usucapionem (art. 183 da Constituicdo) para que se dé sua conversao em
titulo de propriedade.
LEGITIMAGAO DE POSSE E DIREITO DE MORADIA
(Art. 59 e paragrafo Unico)
¢ A legitimagcao de posse devidamente registrada constitui direito em favor
do detentor da posse direta para fins de moradia.
CONDICOES PARA A CONCESSAO DA LEGITIMAGAO DE POSSE
(Art. 59 e paragrafo Unico)
e A legitimacdo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo
Poder Publico, desde que:
o « : o . e .
I - nao sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imovel
urbano ou rural;
e II - ndo sejam beneficidarios de legitimacdo de posse concedida
anteriormente; e
e III - os lotes ou fragao ideal nao sejam superiores a 250m?2,
REGULARIZAGAO FUNDIARIA E USUCAPIAO
(Art. 60)
[

Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimacdo de posse, apds cinco anos de seu
registro, podera requerer ao oficial de registro de imdveis a conversado
desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisicdo por



usucapiao, nos termos do art. 183 da Constituicao Federal.

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

O instituto do art. 60 significa a introducdo da USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL no pais, a qual se processa perante o Oficio do Registro
de Imoveis, independendo de qualquer decisdo ou homologacgdo judicial.
Caracteriza-se por dois aspectos peculiares:

10) Resulta de prévio processo de regularizagdo fundiaria de interesse
social;

29) Contempla somente a usucapiao especial urbana (ou constitucional).

Conversao do Registro de Posse em Registro de Propriedade
(Art. 60, paragrafos 1° e 29)

Para requerer a conversao do registro de posse em registro de
propriedade, o adquirente apresentara (ao RI):

I - certiddes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de
acoes em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do
imovel (devem ser relativas a totalidade da area e serdo fornecidas pelo
Poder Publico);

IT - declaragao de que ndo possui outro imovel urbano ou rural;

III - declaragao de que o imoével é utilizado para sua moradia ou de sua
familia; e

IV - declaragao de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a
usucapido de imoveis em areas urbanas.



Fluxograma do Procedimento

FLUXOGRAMADO PROCEDIMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

I.I!;._!

ilIlI-»l!

ASPECTOS TECNICOS E SUAS IMPLICACOES PRATICAS NO REGISTRO DE

IMOVEIS PARA A REALIZACAO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
DA LEI N° 11.977/2009

Concepgao técnica da demarcagdo urbanistica

Tecnicamente a demarcagdo urbanistica é um procedimento
administrativo voltado para a regularizacdo fundiaria de interesse social
que consiste na delimitacdo de uma area publica ou privada sobre a qual
ha um assentamento consolidado.

Trata-se de um procedimento novo, que ndo se confunde com o
procedimento discriminatério previsto na Lei Federal n® 6.383/1976,
destinado a demarcacgao de terras publicas devolutas.

Caracteristicas da demarcacao

A demarcagao urbanistica pode ser realizada por qualquer dos entes
federados; materializa-se através de em um auto de demarcagdo
urbanistica, que deve ser instruido com os documentos do §1° do artigo




56 da Lei n® 11.977/2009, constituindo titulo habil ao registro.

O auto de demarcacao urbanistica e os atos de registro dele decorrentes
nao implicam alteracao da situacdo dominial dos imoveis sobre os quais
incidir a demarcagao realizada. Somente com a conversao da legitimagao
da posse em propriedade ha alteragdo dominial.

Preparacao para a averbacgao do auto de demarcagao

O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os documentos
previstos nos incisos I a III do § 1° do art. 56 da Lei n° 11.977/2009, os
quais deverao ser apresentados em tantas vias quantos forem os
interessados a serem notificados.

Realizadas as buscas, o Oficial do Registro de Imoveis notificara
pessoalmente o proprietario da area e os detentores de direitos reais e,
por edital, os confrontantes e eventuais interessados na forma do § 1° do
artigo 57.

Notificacdes e Editais

Todas as notificagbes previstas no § 1° do artigo 57 e no § 2° do artigo
56 devem ser acompanhadas das cdpias dos documentos que instruiram o
auto de demarcacgdo urbanistica.

O proprietario do imdvel devera ser notificado pessoalmente no endereco
constante do registro, ou naqueles fornecidos pelo poder publico e ainda
no endereco do imdvel. Nao sendo localizado, a notificagdo sera realizada
por edital.

Juntada de publicacdes

O Poder Publico devera remeter cépia do Diario Oficial que publicou os
editais, ao Registro de Imoveis, para juntada aos autos do procedimento.

O promovente do processo de regularizacao fundiaria devera remeter
exemplar do jornal de grande circulacao local que publicou o edital, ao



Registro de Imdveis, para juntada aos autos do procedimento.

Averbacgdo do Auto de Demarcagao

O auto de demarcacao urbanistica deve ser averbado na matricula do
imovel objeto de demarcacao.

N3ao havendo matricula da area demarcada, esta devera ser aberta com
base na planta e memorial descritivo que instruiram o auto de
demarcagdo urbanistica. Entende-se que esse dispositivo trata das
situagcdes em que:

a) nado se localiza qualquer registro anterior referente a area demarcada;
b) a area demarcada nao coincide com a area registrada;

c) a area demarcada abrange mais de um imovel de proprietarios
particulares distintos.

Nao podera ser lavrado auto de demarcagdo urbanistica englobando areas
de propriedade privada e areas de propriedade publica.

Nessas situagdes, deverao ser elaborados autos de demarcacao separados
para as areas de dominio publico e de dominio privado, observando-se os
procedimentos abaixo.

Nos casos em que ndo houver coincidéncia entre a area demarcada e a
area matriculada, ou em que nao seja possivel apresentar a planta de
sobreposicdo da darea demarcada com os registros de origem, o
promovente da regularizacdo devera requerer que o procedimento seja
complementado pelo art. 213 da Lei n° 6.015/1973, especialmente
quanto a anuéncia e notificagdo dos confrontantes.

Uma vez aberta a matricula, proceder-se-a a averbacdo do auto de
demarcagao urbanistica.

Havendo registro anterior, e na hipotese de existéncia de Onus reais
incidentes sobre imoéveis abrangidos pela area demarcada, estes deverao
ser transportados por averbagdo para a matricula da area demarcada.

19 Caso especial de averbacao



Quando a area demarcada corresponde a uma parte da area de um imoével
matriculado:

a) Deve-se abrir uma nova matricula, nos termos do artigo 57, § 5° da Lei
n® 11.977/2009, com base na planta e no memorial descritivo.

b) Nessa matricula, aberta com base no auto de demarcagdao, deve
constar, no campo referente ao proprietario, o nome do proprietario do
imovel sobre o qual incide o auto.

c) A matricula original ndo devera ser encerrada e nela também devera
ser feita a averbacao do auto de demarcacao, para fins de publicidade.

2° Caso especial de averbacao

Quando a area demarcada abrange mais de um imovel de um mesmo
proprietario ou de diferentes proprietarios:

a) Deve-se abrir uma nova matricula nos termos do artigo 57, § 5° da Lei
n® 11.977/2009, com base na planta e no memorial descritivo.

b) Nesta matricula aberta com base no auto de demarcagdo, no campo
referente ao proprietario, devem constar todos os proprietarios dos
imoveis sobre os quais incide o auto.

c) As matriculas originais nao devem ser encerradas e nelas também deve
ser feita a averbacao do auto de demarcacao, para fins de publicidade,
podendo ocorrer as seguintes situacoes:

Area pertencente a dois ou mais proprietarios (varios registros) sendo
apresentada planta identificando cada um dos imdveis atingidos, com
controle de especialidade. Nesse caso, a averbagao/noticia a ser feita no
registro de origem devera especificar o quantum de area que esta sendo
atingido pela demarcagao urbanistica;

Area pertencente a dois ou mais proprietarios (varios registros) nao sendo
possivel indicar com precisdo o quantum de cada area registrada sera
atingida. Nesse caso, a averbagao/noticia a ser feita no registro de origem
devera indicar que “parte” da area ali registrada esta sendo atingida pela

A\ n

demarcacgdo urbanistica objeto da matricula “x”, na qual foi averbado o



auto de demarcacgao;

3° Caso especial de averbacao

Quando a area objeto do auto de demarcagao nao esta identificada em
registro anterior:

a) Ndo sendo encontrado registro/matricula referente ao imével, devera
ser promovida a notificagdo a que se refere o § 2° do art. 56 (Uniao,
Estado/Distrito Federal e Municipio). Devera também ser publicado o
edital notificando os confrontantes e eventuais interessados, na forma do
art. 57, §10°,

b) Apds a manifestacao dos entes publicos confirmando que a area ndo é
de seu dominio, ou decorrido o prazo estipulado no artigo sem qualquer
manifestacao e nao havendo impugnacao por parte dos confrontantes ou
eventuais interessados, deve-se abrir uma matricula nos termos do art.
57, § 5° da Lei n° 11.977/2009, com base na planta e no memorial
descritivo.

c) Nessa hipotese, apds a descricdo do imdvel, nos campos referentes ao
proprietario e registro anterior sugere-se que conste a seguinte
expressdo: “MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PROCEDIMENTO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA NOS TERMOS DO § 5° DO ARTIGO 57 DA
LEI FEDERAL N° 11.977/2009, POR NAO TER SIDO LOCALIZADO O
PROPRIETARIO E O REGISTRO ANTERIOR DO IMOVEL".

d) Deve-se, entdao, averbar nessa matricula a manifestacao ou nao dos
entes publicos notificados, incluindo a data e a forma de notificacao.

e) Caso algum dos poderes publicos se manifeste e demonstre que é
proprietario da area devera ser aplicada a norma do paragrafo § 4° do
mesmo artigo 56.
REGISTRO DO PARCELAMENTO DECORRENTE DO PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Conforme os artigos 58, 65 e 66, II, da Lei n° 11.977/2009, o
parcelamento decorrente do projeto de regularizagao fundiaria deve ser
levado a registro, o que importa na abertura de matricula para cada uma
das parcelas resultantes do projeto.

Vedagao ao remembramento de parcelas

O registro do parcelamento determina a abertura de matricula para todas
as parcelas resultantes do projeto (artigo 66), as quais nao podem ser
remembradas (artigo 70 da Lei 11.977/2007).



Registro do parcelamento e encerramento de matricula

¢ O registro do parcelamento deve ser feito na matricula ja existente ou
aberta para averbacao do auto de demarcagao urbanistica, conforme a
situagao:

a) no caso de matricula ja existente antes da demarcagao, o registro do
parcelamento decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria ndao deve
implicar o seu encerramento;

b) no caso de matricula aberta por forca do procedimento de demarcacao
urbanistica, o registro do parcelamento decorrente de projeto de
regularizacao fundiaria deve implicar o seu encerramento, uma vez que os
registros originais continuam ativos e disponiveis. A(s) matricula(s)
original(is) nao serao encerradas.

Referéncias a areas e matriculas originarias

Nas matriculas abertas para cada parcela, no campo “registro anterior”
devem constar as matriculas referentes:

a) a area objeto da demarcacao; e

b) a(s) matricula(s) que originaram esta primeira.

Variacdes de procedimento

Quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por
meio de planta de sobreposicao do parcelamento com os registros
originais (parcelamento com controle de especialidade) devem constar,
nesse caso, nos campos “registro anterior” e “proprietario”, além da
matricula da area relativa ao auto de demarcagdo, a(s) matricula(s) ou
transcricao(6es), bem como o(s) nome(s) de seu(s) proprietario(s).

Nao sendo possivel identificar a exata origem da parcela matriculada
(parcelamento sem controle de especialidade), nos campos “registro
anterior” e “proprietario” devem constar, além da matricula da area
relativa ao auto de demarcacdo, todas as matriculas/transcrigcdes, bem
como os nomes de todos os proprietarios de imdveis sobre os quais



incidiu o auto de demarcacao.

LEGITIMACAO DE POSSE

Os titulos de legitimacao de posse conterdao, no minimo, o nome completo
do beneficiario, nUmeros de RG e CPF e indicagao do estado civil, nao
sendo necessaria a indicacgdo do nome e dados do cdnjuge ou
companheiro bem como regime de casamento, dados que poderao ser
fornecidos em declaragdo anexa ao titulo, com os demais dados
necessarios a qualificagdo do beneficiario, como nacionalidade e profissao.

Termo de cessao de direitos possessorios e qualificacdo

Os dados de qualificacdo pessoal complementares serdo exigidos, ainda,
na hipotese de apresentacdo de termo de cessdao dos direitos
possessorios.

Os dados de qualificacdo pessoal declarados pelo beneficiario devem ser
comprovados por ocasiao da conversao da posse em propriedade
juntamente com os documentos previsto no artigo 60; nessa ocasiao, o
registro dependera da estrita observancia aos requisitos da Lei n©°
6.015/73 quanto a qualificagao dos beneficiarios.

Outras providéncias na legitimacdo de posse

A cessao dos direitos possessorios, a titulo gratuito ou oneroso, sera
devidamente averbada na matricula do imével, devendo conter anuéncia
do promovente da regularizacao quando esta obrigagao estiver contida no
titulo.

O promovente da regularizacdo podera cancelar, por decisdo motivada,
titulo de legitimacao anteriormente outorgado, mediante declaragao
expressa, que sera averbada na matricula do imével.

CONVERSAO DA LEGITIMACAQ DE POSSE EM PROPRIEDADE



O detentor do titulo de legitimagdo deve requerer a conversao do titulo
em propriedade na forma do artigo 60 da Lei n® 11.977/2009. Somente
com essa conversdao ha alteragdo da situacdo dominial do(s) imdvel(is)
que foi(ram) objeto de demarcacgao.

Certidao negativa

A certidao negativa de acdes a ser apresentada junto com a
documentacao exigida pelo artigo 60, §19, I, deve dizer respeito a TODO
o imovel, e ndao somente ao lote legitimado, e, ainda, emitida em nome do
proprietario do imével, que serda aquele nome constante do registro de
imoveis ou o indicado pelo poder publico no inicio do procedimento de
demarcagao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria de interesse
social.

IMPORTANCIA DO REGISTRADORNIMOBILIA,RIO NO PROCESSO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

A importancia da participacdo do Registrador
A compreensao da situagao juridica da area a ser regularizada, verificavel

através da MATRICULA IMOBILIARIA e sua comparacdo com a realidade é
fundamental para determinar o correto instrumento a ser aplicavel.

Além disso, o Registrador Imobiliario podera auxiliar os que o procuram,
INDICANDO O CAMINHO MAIS EFICIENTE, como por exemplo:




— Regularizagdo de uma area particular = ZEIS, desapropriacao para
fins de interesse social; usucapiao coletiva, usucapidao extrajudicial,
projeto MORE LEGAL (RS).

— Regularizacdo de Area Publicall Concessdo de direito & moradia,
instituicao de ZEIS.

Neste passo, constata-se que a participacdao inicial do Registrador
Imobilidrio desdobra-se em duas funcgdes:

A primeira como GARANTIDOR DA SEGURANCA JURIDICA, conservando
na matricula e informando através de Certiddes a situacdo juridica do
bem, objeto da regularizacao.

A segunda como profissional do direito que indica as partes interessadas o
caminho a ser seguido, conforme a norma legal.

Posteriormente, o Registrador podera auxiliar na elaboracdo do projeto
previsto no art. 53 da Lei 11.977/2009), caso este seja obrigatorio.

E a atividade cartorial que efetua o controle prévio da legalidade do
procedimento de reqularizacao:

= Exame da documentacgao;
= Intimacao dos interessados;

= Direito a impugnacao.

E a atividade cartorial que poderd orientar o Poder PUblico quanto as
formas de sanear o procedimento.

E, principalmente, é a atividade cartorial que confere a titulacdo da
propriedade, aos contemplados pela regularizagdao fundiaria de interesse
social.
MODELOS )
DE USO CORRENTE NAS PRATICAS DO REGISTRO DE IMOVEIS
PARA A REALIZACAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

MODELO N° 1
AUTO DE DEMARCAGAO URBANISTICA



(Art. 56, caput)

AUTO DE DEMARCAGCAO URBANISTICA
PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS

O PREFEITO MUNICIPAL DE .ttt i nceea s no uso das
atribuicdes que lhe confere a Lei n°. .......... de ............ de ..... (Lei Orgénica do
Municipio) e considerando o que consta do expediente administrativo n°. ................
da Secretaria Municipal de .......ccoceviiiiiiiii , FAZ SABER que o terreno urbano
localizado no bairro..........ccevevennnn. (ou distrito ou denominacdo tradicional do lugar),
neste Municipio, com area total de ................ m2 com as seguintes caracteristicas,
dimensdes e confrontacdes............ (coordenadas georreferenciadas dos vértices, se
for o caso) registrada no Registro de Imoveis do Municipio de .................. sob a
matricula NUMero  ...coeveeeee. (ou transcricao), em nome de

.............................................. (referir os nomes das pessoas que constam no
registro (se houver registro), FOI DEMARCADO pela equipe técnica da Secretaria de
................................ deste Municipio, conforme planta, memorial descritivo, planta
de sobreposicao e certiddo(des) do Registro Imobilidrio, que seguem anexos e
integram o presente Auto de Demarcacgdo para fins de REGULARIZAGCAO FUNDIARIA,
nos termos da Lei Federal n°. 11.977, de 07 de julho de 2009, da Lei Federal n°.
10.257, de 10 de julho de 2001, da Lei Municipal n°. ........... de ....de .....coevnnnn. de
....... e do Decreto n°. ......cvvvvvvivvvnnn, de o de i de el (referir,
se existente, toda a legislacdo municipal que regulamentou o procedimento de
regularizacao fundiaria no Municipio).

(Paragrafo adicional no caso de area publica)

Considerando que a referida DEMARCACAO URBANISTICA abrange (ou confronta com)
AREA PUBLICA pertencente .......ccveevvivviiennnnnn (@ Unido, ao Estado de ................. , Ao
Distrito Federal ou ao Municipio de .........ccvvvvvnenenn. ), foi realizada a NOTIFICA(;AO
do(@) e (referir a respectiva Procuradoria-Geral ou Orgdo de
Administragao Patrimonial do ente federado envolvido), conforme documento de fl. ....,
para que manifestasse, no prazo de 30 (trinta) dias, se era titular do dominio sobre a
referida area, ndo tendo havido manifestacdo de interesse no referido prazo.

Prefeitura Municipal de ..................... em ....de....... de .......
PREFEITO MUNICIPAL
(REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, ETC.)

MODELO N° 2

NOTIFICACAO DO TITULAR DO DOMINIO PELO PODER PUBLICO
PROMOVENTE DA DEMARCACAO QUANDO SE TRATAR DE AREA
PUBLICA

(Art. 56, § 2°)




NOTIFICAGCAO
NOME DA OUTORIDADE OU ORGAO NOTIFICADOS: SENHOR

PROCURADOR-GERAL DO(A) ..uiiviiiiiiiieriinieie e (UNIAOA, ESTADO, DISTRITO
FEDERAL, MUNICIPIO) OU SENHOR DIRETOR-GERAL DO PATRIMONIO (DA UNIAO, DO
ESTADO OU DO MUNICIPIO DE ....ovvviieiiiieiieievieeeens ).

ENDERECO (S): RUA e No ... ,  BAIRRO
...................... , CEP.......... MUNICIPIO
................................................ ESTADO: .iiviiiiiiiiiiieieieeneas

O Prefeito Municipal de ................. (ou representante do ente federado que

estd promovendo a regularizacdo fundiaria), no uso de suas atribuicGes e tendo em
vista o que dispde o art. 56, paragrafo 2° da Lei n. 11.977/2009, NOTIFICA Vossa
Senhoria (Exceléncia) de que o Poder Publico Municipal, realizou a DEMARCACAO
URBANISTICA, para fins de REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, da
area situada no Bairro .............. , heste Municipio, com as seguintes caracteristicas
(descricdo completa do imével, confrontacdes, medidas, etc.)............... , a qual possui
registro de titularidade da propriedade em seu nome, com registro no Servigo de
Patrimonio PUblicO ......cocvvvvvninennns. (ou no Oficio de Registro de Imoveis de
...................... , sob a matricula n° ......................), conforme cépia da certidado
anexa (ou que a referida area demarcada CONFRONTA com area publica sob
administracdo desse ente federado ou érgdo de controle patrimonial).

Fica Vossa Senhoria (Vossa Exceléncia), dessa forma, CIENTIFICADO de
que, dispde do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do recebimento da
presente NOTIFICACAO para INFORMAR a este promovente da REGULARIZACAO
FUNDIARIA, representado pela Secretaria Municipal de .................. , Sito na Rua
.................. n°...... Bairro ........., nesta cidade de ............................, CUjO horario de
expediente, nos dias Uteis, é das ....... as ... h, se a referida area realmente pertence
A (Q0) i (ente federado), (ou se, na qualidade de representante do
interesse dominial da area publica CONFRONTANTE com a area demarcada, observado
0o mesmo prazo, apresente IMPUGNACAO a demarcacdo urbanistica realizada. A
auséncia de manifestacdo por parte de Vossa Senhoria (Exceléncia) no prazo
assinalado implicard a continuidade do processo de demarcagdo urbanistica, de acordo
com o que autoriza o § 3° do art. 56 da Lei n. 11.977/20009.

Localidade, ...... de ..oviviviiinnnns de .........

Assinatura do Prefeito Municipal (ou do representante de outro ente federado
promovente da Regularizacdo Fundiaria)

MODELO N° 3
NOTIFICACAO PESSOAL

DO TITULAR DO DOMINIO DO IMOVEL DEMARCADO
PELO OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS

(Art. 57, § 1°)




NOTIFICAGCAO PESSOAL
NOME DO NOTIFICADO E QUALIFICAGCAO: FULANO DE TAL, nacionalidade,

estado civil, filiagdo .....coccviiiiiiiiii L= T , haturalidade
............................... , data de nascimento em R S RG no°
................................... , CPF N0 e

ENDERECO (S): RUA e No ..., ,  BAIRRO
...................... , CEP.......... MUNICIPIO
........................................... ESTADO: .o

O Oficial do Registro de Imdveis de ................. , ho uso de suas atribuigOes e

em vista do que dispGe o art. 57, § 1° da Lei n. 11.977/2009, NOTIFICA Vossa
Senhoria que o Poder Publico Municipal (ou outro entre federado promovente da
regularizacdo fundidria) , realizou a DEMARCAGAO URBANISTICA, para fins de
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, da érea situada no Bairro
.............. , heste Municipio, com as seguintes caracteristicas (descricdo completa do
imovel, confrontagdes, medidas, etc.)............... , @ qual possui registro de titularidade
da propriedade inscrito em seu nome, neste Oficio de Registro de Imodveis, sob a
matricula N ........ccveieennen.

Fica Vossa Senhoria, dessa forma, CIENTIFICADO de que, no prazo de
15 (quinze) dias, contados a partir da data do recebimento da presente NOTIFICACAO
poderda apresentar, neste Registro de Imoveis, sito na Rua .................. ne...... Bairro
......... , nesta cidade, nos dias Uteis, no horario das ...... as .......h, IMPUGNACAO ao
pedido de averbacdo da demarcacao urbanistica realizada, conforme lhe é facultado
pelo § 19 do art. 57 da Lei n. 11.977/2009.

Localidade, ...... de ..ooviiiinnnns de .........

Assinatura do Oficial do Registro de Imdveis

MODELO N° 4
EDITAL DE NOTIFICACAO DOS CONFRONTANTES*

(Art. 57, § 2°)




EDITAL DE NOTIFICAGAO

O Oficial do Registro de Imodveis de .............. , ho uso de suas
atribuicbes e tendo em vista o que dispde o art. 57, § 2° da Lei n.
11.977/2009, FAZ SABER ao notificados
................................................................................ e

........................................ (nomes e qualificagdes dos confrontantes),
que o Poder Publico Municipal (ou outro ente da federagdo que promove
a regularizagao), realizou a DEMARCACAO URBANISTICA, para fins de
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, da area situada

no Bairro .............. , heste Municipio, com as seguintes caracteristicas
(descrigao completa do imovel, confrontagoes, medidas,
(S (oF) T , @ qual CONFRONTA com imdveis de propriedade dos ja

mencionados notificados.

Ficam Vossas Senhorias, dessa forma, CIENTIFICADOS de
que, no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de
publicacdo do presente EDITAL DE NOTIFICAGAO poderdo apresentar,
neste Registro de Imodveis, sito na Rua .................. ne...... Bairro ......... ,
nesta cidade, nos dias Uuteis, no horario das ..... as ... h,
IMPUGNACAO ao pedldo de averbacdao da demarcacao urbanistica
realizada, conforme |he é facultado pelo inciso III do § 3° do art. 57 da
Lein. 11.977/2009.

Localidade, ...... de ...ooiiiiinnnnn. de .........

Assinatura do Oficial do Registro de Iméveis

*A publicacdo deste edital deve ocorrer no prazo maximo de 60 dias,
uma vez pela imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulacao
local, sendo custeada pelo promovente da regularizacao fundiaria (art.
57, § 390, II).
MODELO N° 5
ABERTURA DE MATRICULA*

(Art. 57, § 5°)

LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA N°.............

Localidade, ..... de i de .........




IMOVEL - TERRENO URBANO de forma poligonal irregular, com area
superficial de trinta e nove mil metros quadrados (39.000,00m2), com as
seguintes dimensdes e confrontacdoes: ao NOROESTE, na extensao de

............ metros e ..........decimetros (....,....m), com o alinhamento da Rua
............. ; a0 SULESTE, na extensao de .......... metros e .....decimetros
(....,....m); ao NORDESTE, na extensao de ........ metros e ....... decimetros

com area pertencente ao Municipio e ao SUDOESTE, com o alinhamento da
AVENIA oo

PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

QUARTEIRAO - 0] quarteirao é formado pelas Ruas
........................................... Bttt ey Avenida

MATRiGULA ABERTA EM VIRTUDE DE PROCEDIMENTO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, nos termos do § 5° do art. 57 da Lei n.
11.977/2009, promovido pelo Poder Publico Municipal

€/0U. it (outro legitimado), por nao ter sido localizado
proprietdrio e registro anterior do imodvel, conforme expediente
administrativo  numero  ............ , da Prefeitura  Municipal de
.............................. , passado em .....de...............de........, devidamente
arquivado nesta Serventia.

Registrador/Substituto: (assinatura).
AV-1/......... em.../..... Y 2.

(APOS A ABERTURA DA MATRICULA, CONSIGNAR A AVERBAGAO DO AUTO
DE DEMARCAGAO URBANISTICA REALIZADO PELO PODER PUBLICO
(MUNICIPAL, ESTADUAL, FEDERAL), CONFORME MODELO APRESENTADO A
SEGUIR).

* Matricula geral da area demarcada, sem matricula anterior, aberta
previamente a execucdao do projeto de parcelamento para a
individualizacdo dos lotes, com abertura das respectivas matriculas.

MODELO N° 6
AVERBACAO DE AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA

(Art. 57, § 4°)

TIiTULO - AUTO DE DEMARCACAO URBANISTICA.




Nos termos do AUTO DE DEMARCACAO URBANfSTICA, lavrado pelo
Municipio de ...... ,em /oo e assinado pelo Exmo. Senhor Prefeito
Municipal ......... , instruido com os documentos previstos no paragrafo
19, incisos I, II e III do art. 56 da Lei n°® 11.977/2009, fica constando
gue o imodvel objeto desta matricula foi demarcado para fins de
regularizacao fundiaria de interesse social, de acordo com a referida Lei.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n°....... , em ...

Localidade, ....de ......ovvennen. de .......... .

Registrador/Substituto: (assinatura).

MODELO N° 7

REGISTRO DE PARCELAMENTO

(Art. 58)
R.../..cou.n. ,em /oo
TITULO - REGISTRO DE PARCELAMENTO DE SOLO. - Nos termos do
requerimento firmado pelo Municipio de ............. yem /oo, , através
de seu Prefeito Municipal .................. , instruido com a documentacdo

prevista no art. 51 da Lei n°® 11.977/2009, fica constando que o imdvel
objeto desta matricula foi parcelado/regularizado, de acordo com o art. 58
da referida Lei, por se tratar de area de interesse social, da seguinte forma:
20.000,00m2 destinado aos lotes; 15.000,00m2 destinado ao sistema
viario e 4.000,00m2 destinado as areas publicas, totalizando a area de
39.000,00m2. As demais condigdes constam do respectivo processo.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n°® ............., em ..../....[........
Localidade, .... de ........... de .......
Registrador/Substituto: (assinatura).

MODELO N° 8
ABERTURA DE MATRICULA

(Para os Lotes Originados do Parcelamento)

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE .....cceererreerrrnensssesnnnnes
LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA N°.............

Localidade, ..... de i de .......




IMOVEL - LOTE URBANO sob numero.......... , da quadra..... do setor ..... do

mapeamento geral no denominado ™........cceiiiiiiieie e ", de forma retangular,
com area superficial de.......... metros e  .......... decimetros quadrados
(cerereininennns Jeennes m2), situado na Rua.......... , lado........... , Bairro ................. ,
nesta cidade, distando, a face nordeste, ...... metros da esquina da Rua
........................... , com as seguintes dimensodes e confrontagdes: ao NOROESTE,
na extensdo de ............ metros e .......... decimetros (....,....m), com o alinhamento
da Rua ............. ; ao SULESTE, na extensao de .......... metros e ..... decimetros
(err)e...m) com terras pertencentes a .......ccovvviiiiieiinnn. ; ao NORDESTE, na
extensao de ........ metros e ....... decimetros com o lote numero............ e ao

SUDOESTE, com 0 alinhamento da Avenida ......c.cooiiiiiiii i i

PLANTA DE SITUAGAO (DESENHO RESUMIDO).

QUARTEIRAO - 0] quarteirdao é formado pelas Ruas
................................................ ST PP Avenida

MATRfCLNJLA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO RESULTANTE DA
EXECUCAO DE PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL,

originada do R-.../........ (matricula mae), nos termos do art. 58 da Lei n.
11.977/2009, promovido pelo Poder Publico Municipal €/ou.........ccocvvvvinnene. (outro
legitimado), conforme expediente administrativo numero ............ , passado em
..... de...............de........, devidamente arquivado nesta Serventia.
Registrador/Substituto (assinatura).

AV-1/......... em .../ ...... [oviinnnnnn

RESTRICAO AO REMEMBRAMENTO DO IMOVEL - Por forca do que estabelece o

art. 70 da Lei n. 11.977/2009, fica constando que o imovel objeto desta matricula
ndo poderad ser remembrado, em razdo de ter-se originado de parcelamento
resultante de regularizacdo fundiaria de interesse social.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° ......... ,em ../../......
Localidade, .... de .......... .de ...

Registrador/Substituto: (assinatura).

MODELO N° 9

_ ABERTURA DE MATRICULA
(Para Areas Publicas Originadas do Parcelamento)*

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ....c.covvennnnrenns

LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA N°.......... FICHA.......
Localidade, ..... de ..ciiciiiinninna de ......

IMOVEL - AREA PUBLICA. Terreno urbano de formato poligonal irregular,
com area superficial de.......... metros e .......... decimetros quadrados
(cerviiniinenns feeeans m2), situado na Rua.......... , lado........... , Bairro




................. , hesta cidade, distando, a face nordeste, ......metros da

esquina da RUA ...cccevviiviiieiiinnnnnnns , com as seguintes dimensdes e
confrontagbes: ao NOROESTE, na extensdo de ............ metros e
.......... decimetros (....,....m), com o alinhamento da Rua .............; ao
SULESTE, na extensao de .......... metros e ..... decimetros (....,....m) com
terras pertencentes a .......ccoiiiiiiiiiinnnn ; ao NORDESTE, na extensao de
........ metros e .......decimetros com o alinhamento da Avenida

................................ e ao SUDOESTE, com o alinhamento da Avenida
................................................. , destinado a area verde de preservagao
permanente.

PROPRIETARIO: Municipio de .......c..ccevvun.. (qualificagdo)...............

PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO
RESULTANTE DA EXECUCAO DE PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE INTERESSE SOCIAL, originada no R-.../..... (matricula mae) nos termos
do art. 67 da Lei n. 11.977/2009, promovido pelo Poder Publico Municipal
€/0U.iiiiiiiiiiiiiiieiieaans (outro legitimado), conforme expediente
administrativo numero ............ , passado em ..... (o [T de........ ,
devidamente arquivado nesta Serventia.

Localidade, ..... VY

Registrador/Substituto (Assinatura).

AV-1/......... (AV-um/........... )em ..../..... Y AR

DESTINACAO DE AREA PUBLICA - Em conformidade com o artigo 67 da
Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, fica constando que o imédvel objeto
desta matricula destina-se a uso publico como praca/largo/area
institucional/equipamento urbano/etc., por se tratar de bem publico de uso
comum do povo, de acordo com o inciso I do art. 99 do Cddigo Civil (Lei n®
10.406/2002).

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° ............ em ..../...fo.ne.
Localidade ....... YA Y S,
Registrador e/ou Substituto (assinatura).

Emolumentos - Gratuito.

* Abertura de uma matricula para cada area publica (pracas, largos,
etc.)

MODELO N° 10

ABERTURA DE MATRICULA
(Para Vias Publicas Originadas do Parcelamento)*

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ......... TTTTTTTTTPPRPPPIrD
LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

Loc,alidade, ..... de i de ......
IMOVEL - AVENIDA ......cevvivnenen Terreno urbano localizado no setor...... do



mapeamento geral, de forma regular, com area superficial de........... m2,
Bairro ........... , hesta cidade, com as seguintes dimensdes e confrontagoes:
............................................. (descrever completamente o imoével).
(Seguem as descricdes das demais vias publicas abertas em razdo do
projeto de parcelamento de solo)

PLANTA DE SITUACAO (DESENHO RESUMIDO).

MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO
RESULTANTE DA EXECUCRO DE PROJETO DE REGULARIZACRO
FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL, originada do R-..../..........
(matricula mae), nos termos do art. 67 da Lei n. 11.977/2009, promovido

pelo Poder Publico Municipal €/0U......cccciviiiiainnnnn. (outro legitimado),
conforme expediente administrativo numero ............ , passado em
..... de...............de........, devidamente arquivado nesta Serventia.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nUmero ................. em
Y SO S

Localidade, ..... Y T

Registrador/Substituto (assinatura).
AvV-1/......... (AV-um/........... )em ..../..... Y AR

DESTINACAO DE AREA PUBLICA - Em conformidade com o artigo 67 da
Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, fica constando que o imédvel objeto
desta matricula destina-se a uso publico como via de circulagao, bem
publico de uso comum do povo, de acordo com o inciso I do art. 99 do
Codigo Civil (Lei n° 10.406/2002).

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero ............... em .../ ieiinins
Localidade, ..... Y .
Registrador e/ou Substituto:
(assinatura).

Emolumentos - gratuito.

* Abertura de uma sé matricula para as vias publicas (ruas, avenidas,

MODELO N° 11
TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE
(ART. 58, § 1°)

O PREFEITO MUNICIPAL DE ......c.ovovenns , tendo em vista o procedimento de
Regularizacdo Fundidria de Interesse Social de que trata o expediente
administrativo n°......, da Secretaria Municipal de.................. , CONCEDE o presente




TITULO DE LEGITIMAGCAO DE POSSE do imdvel situado neste Municipio na
Rua.............. (descrever e caracterizar o imovel), conforme matricula n°............ do
Registro de Imdveis desta Comarca a FULANA(O) DE TAL, nacionalidade, profissao,
RG, CPF, estado civil (e demais dados de qualificacao) da(s) pessoa(s) titulada(s),
na condicao de detentor(a) da posse direta, o DIREITO DE MORADIA sobre o
referido imdvel, nos termos do art. 59 da Lei n® 11.977/20009.

Localidade, ....... (o [ de ..........
ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL.

(Publicado no Diario Oficial de................. )

MODELO N° 12
REGISTRO DE LEGITIMAGCAO DE POSSE*
(Art. 59, caput)

R.... ........ ,em /o o
TiTUuLO - LEGITIMAGCAO DE POSSE.

Nos termos do instrumento particular de legitimacao de posse firmado em .........
pelo Municipio de .......... , através de seu Prefeito Municipal ................... , fica
constando que, de acordo com o art. 59 da Lei n° 11.977/2009, foram
legitimados na posse do imdvel objeto desta matricula FULANA DE TAL, do lar,
com RG n° ........... E seu esposo BELTRANO DE TAL, pedreiro, com RG ............ ,
conferindo-lhes o DIREITO DE MORADIA.

PROTOLOCO - Titulo apontado sob n° ... em ../ ofe
(Localidade)......ccvvvvnnnenn ,em.././...
Registrador/Substituto: (assinatura).

*A legitimacdo é concedida aos moradores cadastrados pelo Poder Publico,
observadas as condicdes dos incisos do paragrafo Unico do art. 59 da Lei n°
11.977/2009.

MODELO N° 13

REQUERIMENTO DO INTERESSADO PEDINDO CONVERSAO DO TiTULO

DE LEGITIMAGAO DE POSSE EM REGISTRO DE PROPRIEDADE
(Art.60,81°)

ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE




................................... Y (] . TN * YC TN ~To ] o B o NN o 1Y
.................................... e com CPF sSOb 0 NO iy,
residente e domiciliado neste Municipio na Rua ................. no .......oees , Bairro
...................... , CEP ......................., Ccasado pelo regime de .................. de bens,
anteriormente/posteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77, COM ...covvvvveierernennnennns ,
vem a presenca de Vossa Senhoria solicitar a CONVERSAO do titulo de legitimacdo de
posse do imovel situado na Rua .............. noe .......... , registrado nesse Oficio do
Registro Imobilidrio sob a matricula n°® ................... , em registro de propriedade,

tendo em vista sua aquisi¢do por USUCAPIAO, nos termos do art. 183 da Constituicdo
Federal, visto ter-se implementado o prazo de cinco anos contados do registro da
referida legitimacdo de posse, nos termos do art. 60 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de
2009.

Junta ao presente requerimento os documentos exigidos pelos incisos do § 1°©
do art. 60 da referida lei, a saber:

I - certidGes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de acbes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imdvel;

II - declaragdo de que ndo possui outro imovel rural ou urbano;
III - declaragdo de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia;

IV - declaracdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a
usucapido de imdveis em areas urbanas.

Nesses termos, pede deferimento.
Localidade, ...... de i de .........

Assinatura do Requerente

MODELO N° 14

CONVERSAO DO REGISTRO DE LEGITIMAGAO DE POSSE
EM REGISTRO DE PROPRIEDADE

(Art. 60)




R.../....... ,em ... A S

TITULO - CONVERSAO DE LEGITIMACAO DE POSSE EM
PROPRIEDADE.

Nos termos do requerimento firmado por FULANA DE TAL, do lar, com RG
ne ............. e CPF n® ..., e seu esposo BELTRANO DE TAL,
pedreiro, com RG nO............. e CPF NO ...vviiiviiieennen, , ambos brasileiros,
casados pelo regime de .......... e/ou outro estado civil, residentes e
domiciliados na Rua...... , NO.... bairro..... , nesta cidade, instruido com os

documentos previstos no paragrafo 19, incisos I, II, III e IV do art. 60 da
Lei n° 11.977/2009, fica convertido o registro de legitimacao de
posse, concedido ao(s) requerente(s) no R-...../........ , em registro de
PROPRIEDADE, em virtude da aquisicdo da propriedade imobilidria por
usucapidao, de acordo com o art. 183 da Constituicdo Federal, apods
implementado o prazo de cinco anos do registro da legitimacao de posse no
ambito de regular processo de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social
promovido pelo Municipio de ........cccoeevvenenn. (ou pela Unido, ou pelo
Estado).

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° ........ ,em /o).
Localidade, ....de ......... de .......

Registrador/Substituto: (assinatura).

MUITO OBRIGADOQ!!!

JOAO PEDRO LAMANA PAIVA
Registrador/Tabelido de Protesto
www.lamanapaiva.com.br




