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OO  PPRROOGGRRAAMMAA  MMIINNHHAA  CCAASSAA,,  MMIINNHHAA  VVIIDDAA  ((PPMMCCMMVV))  EE  SSUUAASS  
IIMMPPLLIICCAAÇÇÕÕEESS  TTÉÉCCNNIICCAASS  NNOO  RREEGGIISSTTRROO  DDEE  IIMMÓÓVVEEIISS    

((LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099))  
    

IINNTTRROODDUUÇÇÃÃOO  

••  AA  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099  éé  uumm  ddiipplloommaa  iinnoovvaaddoorr  nnaa  oorrddeemm  jjuurrííddiiccaa  bbrraassiilleeiirraa,,  
oo  qquuaall  tteemm  aa  pprreetteennssããoo  ddee  iinntteerrffeerriirr  ffoorrtteemmeennttee  nnaa  qquueessttããoo  iimmoobbiilliiáárriiaa  ddoo  
ppaaííss..  

  

••  EEssssaa  qquueessttããoo  iimmoobbiilliiáárriiaa  éé  bbaassttaannttee  ccoommpplleexxaa  ppoorrqquuee,,  hhiissttoorriiccaammeennttee,,  nnããoo  
ssee  lliimmiittaa  ssiimmpplleessmmeennttee  aaoo  ggrraannddee  pprroobblleemmaa  qquuee  éé  aa  ffaallttaa  ddee  ttiittuullaaççããoo  ddaa  
pprroopprriieeddaaddee  iimmóóvveell,,  mmaass  eennvvoollvvee,,  ttaammbbéémm,,  aa  rreeeessttrruuttuurraaççããoo  uurrbbaannaa  ddee  
ffoorrmmaa  aa  pprrooppoorrcciioonnaarr  mmeellhhoorreess  ccoonnddiiççõõeess  ddee  vviiddaa  nnaass  cciiddaaddeess,,  eemm  
pprroovveeiittoo  ddee  ttooddaa  aa  ssoocciieeddaaddee..  

  
RReeeessttrruuttuurraaççããoo  uurrbbaannaa  

••  EEssssaass  ccoonnddiiççõõeess  eennvvoollvveemm  ddiivveerrssooss  aassppeeccttooss  rreellaattiivvooss  àà  qquueessttããoo  uurrbbaannaa,,  
ccoommoo  ppoorr  eexxeemmpplloo::  

••  mmoobbiilliiddaaddee  uurrbbaannaa  

••  ssaanneeaammeennttoo  bbáássiiccoo  

••  iilluummiinnaaççããoo  

••  sseegguurraannççaa  

••  bbeemm--eessttaarr  

••  SSeemm  eessssaass,,  vviivveemmooss  ssoobb  oo  rriissccoo  ddee,,  eemm  ppoouuccoo  tteemmppoo,,  eessttaarrmmooss  vviivveennddoo  
uummaa  ssiittuuaaççããoo  iinnssuusstteennttáávveell  nnooss  cceennttrrooss  uurrbbaannooss..  

  
AA  ppoollêêmmiiccaa  ddooss  eemmoolluummeennttooss  

••  EEnnttrreettaannttoo,,  eessppeecciiaallmmeennttee  eennttrree  ooss  rreeggiissttrraaddoorreess  iimmoobbiilliiáárriiooss,,  aa  LLeeii  
1111..997777  ddeessppeerrttoouu  ggrraannddee  ppoollêêmmiiccaa  aaoo  aammpplliiaarr  aass  ggrraattuuiiddaaddeess  ddee  
eemmoolluummeennttooss  aattéé  eennttããoo  eexxiisstteenntteess,,  aalléémm  ddee  eessttaabbeelleecceerr  aallgguunnss  
““ddeessccoonnttooss””  ssoobbrree  ooss  eemmoolluummeennttooss  ddeevviiddooss  eemm  rraazzããoo  ddaa  pprrááttiiccaa  ddee  aattooss  
ddee  rreeggiissttrroo  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  iimmoobbiilliiáárriiaa  qquuee  qquuaassee  ssee  eeqquuiippaarraamm  ààss  
ggrraattuuiiddaaddeess..  

  
  



  
AA  qquueessttããoo  eemm  ppeerrssppeeccttiivvaa  

••  PPoorr  oouuttrroo  llaaddoo,,  ssee  eexxaammiinnaarrmmooss  aa  qquueessttããoo  ccoomm  oouuttrraa  vviissããoo,,  hháá  aassppeeccttooss  
qquuee  pprroommeetteemm  sseerr  ccoommppeennssaaddoorreess,,  aa  mmééddiioo  pprraazzoo,,  ppaarraa  ooss  rreeggiissttrraaddoorreess  
iimmoobbiilliiáárriiooss..  

  

••  CCoomm  oo  iinnccrreemmeennttoo  ddoo  ffiinnaanncciiaammeennttoo  ppooppuullaarr  ppaarraa  aa  ccoommpprraa  ddee  iimmóóvveeiiss,,  
aalliiaaddaa  aa  uummaa  nnoovvaa  ppoollííttiiccaa  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  iimmoobbiilliiáárriiaa  
iinnffoorrmmaall,,  eessttaarreemmooss  ““sseemmeeaannddoo””  ppaarraa  ccoollhheerr  eemm  ffuuttuurroo  pprróóxxiimmoo..  

  

••  HHaavveennddoo  uumm  aauummeennttoo  nnoo  nnúúmmeerroo  ddee  mmaattrrííccuullaass,,  aauummeennttaarráá,,  ppoorr  
ccoonnsseeqquuêênncciiaa,,  oo  nnúúmmeerroo  ddee  nneeggóócciiooss  ee  aattooss  rreeggiissttrraaiiss  ccoorrrreessppoonnddeenntteess,,  
rreemmuunneerraaddooss  ppoorr  eemmoolluummeennttooss,,  jjáá  qquuee  ssoommeennttee  oo  pprriimmeeiirroo  rreeggiissttrroo  éé  
ggrraattuuiittoo  oouu  qquuaassee  iisseennttoo  ddee  eemmoolluummeennttooss..    

  
RReeaalliizzaannddoo  aa  ffuunnççããoo  ssoocciiaall  

••  CCoommoo  nneemm  ttooddaass  aass  ppeessssooaass  ppooddeemm  aaddqquuiirriirr  ssuuaa  ccaassaa,,  aa  LLeeii  eessttáá  
pprrooccuurraannddoo  rreessggaattaarr  aa  iigguuaallddaaddee  mmaatteerriiaall,,  ddaannddoo  mmaaiioorr  eeqquuiillííbbrriioo  nnoo  
ccoonntteexxttoo  ddaa  ssoocciieeddaaddee,,  aattrraavvééss  ddaa  ccrriiaaççããoo  ddee  mmeeccaanniissmmooss  qquuee  rreedduuzzaamm  aass  
ddeessiigguuaallddaaddeess  ssoocciiaaiiss  ee  eeccoonnôômmiiccaass  ddaa  ppooppuullaaççããoo  ee  pprrooppiicciieemm  oo  aacceessssoo  ddee  
ttooddooss  àà  pprroopprriieeddaaddee  iimmoobbiilliiáárriiaa..  

  

••  AA  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa,,  aa  uussuuccaappiiããoo  aaddmmiinniissttrraattiivvaa  ee  aass  iisseennççõõeess  ddee  
eemmoolluummeennttooss  ppaarraa  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  iimmóóvveell,,  ssããoo  aallgguunnss  ddooss  
mmeeccaanniissmmooss  lleeggaaiiss  jjáá  eexxiisstteenntteess..  

  
OO  DDiirreeiittoo  àà  MMoorraaddiiaa  

••  AA  CCoonnssttiittuuiiççããoo  ddee  11998888  ttaammbbéémm  eelleevvoouu  oo  ddiirreeiittoo  àà  mmoorraaddiiaa  aa  ddiirreeiittoo  
ccoonnssttiittuucciioonnaall  ffuunnddaammeennttaall..  

••  OO  aarrtt..  66ºº  ddee  nnoossssaa  LLeeii  FFuunnddaammeennttaall  pprrooccllaammaa  aa  mmoorraaddiiaa  ccoommoo  ddiirreeiittoo  
ssoocciiaall  ee  ooss  aarrttiiggooss  118833  ee  119911  ggaarraanntteemm  aa  uussuuccaappiiããoo  uurrbbaannaa  ee  rruurraall,,  
ffuunnddaaddaass  nnaa  ppoossssee  ppaarraa  ffiinnss  ddee  mmoorraaddiiaa..  

  

••  EEnnttrreettaannttoo,,  ssoommeennttee  nnaa  aattuuaalliiddaaddee  ttêêmm  ssuurrggiiddoo,,  nnoo  ppllaannoo  lleeggaall,,  
ddiissppoossiittiivvooss  qquuee  ppoossssiibbiilliittaamm  aa  pplleennaa  rreeaalliizzaaççããoo  ddeessssee  ddiirreeiittoo  
ccoonnssttiittuucciioonnaall,,  ccoommoo  éé  oo  ccaassoo  ddaass  LLeeiiss  nnººss  1100..225577//22000011,,  1111..448811//22000077,,  
1111..888888//22000088,,  1111..997777//22000099,,  ddeennttrree  oouuttrraass,,  qquuee  eessttããoo  pprroommoovveennddoo  uummaa  
vveerrddaaddeeiirraa  rreevvoolluuççããoo  nnoo  ââmmbbiittoo  ssoocciiaall..  

  
  



  
  

PPrroopprriieeddaaddee  ee  ttiittuullaaççããoo  

••  TTrraaddiicciioonnaallmmeennttee,,  eemm  nnoossssoo  DDiirreeiittoo,,  aa  pprroopprriieeddaaddee  iimmóóvveell  éé  ccoonnssttiittuuííddaa  ddee  
mmaanneeiirraa  ffoorrmmaall,,  aattrraavvééss  ddaa  aapprreesseennttaaççããoo  ddoo  ttííttuulloo  hháábbiill  aaoo  RReeggiissttrroo  ddee  
IImmóóvveeiiss..  

  

••  SSee  nnããoo  hháá  uumm  ttííttuulloo  nnããoo  hháá  ccoonnddiiççõõeess  jjuurrííddiiccaass  ddee  ccoonnssttiittuuiirr  aa  
pprroopprriieeddaaddee..  QQuuaannddoo  ffaallttaa  oo  ttííttuulloo  hháá  aappeennaass  ppoossssee  ssoobbrree  oo  iimmóóvveell  
((pprroopprriieeddaaddee  iinnffoorrmmaall))..  

  
DDaa  ppoossssee  àà  pprroopprriieeddaaddee  

••  AA  ffoorrmmaaççããoo  ddoo  ttííttuulloo  ddee  pprroopprriieeddaaddee  ccoomm  ffuunnddaammeennttoo  nnaa  ppoossssee  
pprroolloonnggaaddaa,,  eerraa  rreeaalliizzaaddaa,,  ttrraaddiicciioonnaallmmeennttee,,  nnoo  BBrraassiill,,  ssoommeennttee  aattrraavvééss  
ddoo  pprroocceessssoo  jjuuddiicciiaall  ddee  uussuuccaappiiããoo..  

  

••  CCoomm  oo  aaddvveennttoo  ddaa  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099,,  ssuurrggiiuu  aa  ppoossssiibbiilliiddaaddee  ddee  aaqquuiissiiççããoo  
ddaa  pprroopprriieeddaaddee  iimmoobbiilliiáárriiaa  ((ccoomm  aa  ffoorrmmaaççããoo  ddoo  rreessppeeccttiivvoo  ttííttuulloo)),,  eemm  
rraazzããoo  ddaa  ppoossssee  pprroolloonnggaaddaa,,  aattrraavvééss  ddaa  uussuuccaappiiããoo  aaddmmiinniissttrraattiivvaa,,  ddeeppooiiss  
ddee  rreeaalliizzaaddoo  oo  pprroocceessssoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  

  
FFooccoo  ddeessttaa  aabboorrddaaggeemm  

••  IInniicciiaallmmeennttee  ssuurrggiirraamm  mmuuiittaass  ddúúvviiddaass  aacceerrccaa  ddaa  rroottiinnaa  ddooss  ccoonnttrraattooss  ddee  
ffiinnaanncciiaammeennttoo  ddooss  iimmóóvveeiiss  ddoo  PPMMCCMMVV,,  aass  qquuaaiiss,,  eennttrreettaannttoo,,  ffoorraamm  
rreecceebbeennddoo  eessccllaarreecciimmeennttooss  ee  nnoorrmmaattiizzaaççããoo,,  jjáá  ssee  tteennddoo  eessttaabbeelleecciiddoo  uummaa  
rroottiinnaa  ppaarraa  oo  RReeggiissttrroo  ddee  IImmóóvveeiiss  eemm  rreellaaççããoo  ààss  nnoovvaass  pprrááttiiccaass  
iinnssttiittuuííddaass..  

  

••  EEnnttrreettaannttoo,,  nnoo  mmoommeennttoo,,  eessttããoo  ggaannhhaannddoo  ddeessttaaqquuee  ooss  iinnssttrruummeennttooss  ddee  
rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ccoommoo  mmeeiioo  ddee  pprreevveenniirr  ee  rreessoollvveerr  ooss  aassppeeccttooss  
ssoocciiaaiiss,,  ppoollííttiiccooss  ee  rreeggiissttrraaiiss  eennvvoollvviiddooss  nnaa  lleeggaalliizzaaççããoo  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  
iimmoobbiilliiáárriiaa  iinnffoorrmmaall  pprraattiiccaaddaa  nnoo  ppaaííss..    

  

••  EEssssee  sseerráá  oo  eennffooqquuee  ddaa  pprreesseennttee  aabboorrddaaggeemm..  
  
  
  
  
  
  



  
  
  

EEssttrruuttuurraa  ddaa  LLeeii  nn°°  1111..997777//22000099    

••  AA  LLeeii  nn°°  1111..997777//22000099  eessttáá  ddiivviiddiiddaa  eemm  qquuaattrroo  ccaappííttuullooss::  
  

CCAAPPÍÍTTUULLOO  II    
DDOO  PPRROOGGRRAAMMAA  MMIINNHHAA  CCAASSAA,,  MMIINNHHAA  VVIIDDAA  ––  PPMMCCMMVV  

  
CCAAPPÍÍTTUULLOO  IIII  

DDOO  RREEGGIISSTTRROO  EELLEETTRRÔÔNNIICCOO  EE  DDAASS  CCUUSSTTAASS  EE  EEMMOOLLUUMMEENNTTOOSS  
  

CCAAPPÍÍTTUULLOO  IIIIII  
DDAA  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  DDEE  AASSSSEENNTTAAMMEENNTTOOSS  UURRBBAANNOOSS    

  
CCAAPPÍÍTTUULLOO  IIVV  

DDIISSPPOOSSIIÇÇÕÕEESS  FFIINNAAIISS  
  
  
  

OO  PPMMCCMMVV  EE  AA  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  

••  AA  LLeeii  1111..997777  iinnssttiittuuiiuu,,  nnããoo  ssóó  oo  PPrrooggrraammaa  MMiinnhhaa  CCaassaa  MMiinnhhaa  VViiddaa  
((PPMMCCMMVV)),,  ddoo  GGoovveerrnnoo  FFeeddeerraall,,  qquuee  ssee  ddeessttiinnaa  aaoo  ccuusstteeiioo  ddee  mmoorraaddiiaa  àà  
ppooppuullaaççããoo  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa,,  mmaass  ttaammbbéémm  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  
iinntteerreessssee  ssoocciiaall..    

  

••  AAssssiimm,,  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  eessttáá  iinnttiimmaammeennttee  lliiggaaddaa  aa  eessssee  PPrrooggrraammaa  
ppoorrqquuee  vviiaabbiilliizzaa  aa  ttiittuullaaççããoo  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  iimmoobbiilliiáárriiaa  àà  ppooppuullaaççããoo  ppoobbrree  
ddoo  ppaaííss  ee  iissssoo  vvaaii  ppoossssiibbiilliittaarr  qquuee  sseejjaamm  ddeessttiinnaaddooss  rreeccuurrssooss  ffiinnaanncceeiirrooss  àà  
ccoonnssttrruuççããoo  ddee  mmoorraaddiiaass  nnooss  tteerrrreennooss  rreegguullaarriizzaaddooss,,  ppooiiss  oo  aallttoo  ccuussttoo  ddaa  
tteerrrraa  uurrbbaannaa  éé  uumm  ddooss  ggrraannddeess  lliimmiittaaddoorreess  ddaass  aaççõõeess  ggoovveerrnnaammeennttaaiiss  
nneessssee  sseettoorr..  

  
AA  CCOONNCCEEPPÇÇÃÃOO  DDEE  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  

••  AA  RReegguullaarriizzaaççããoo  FFuunnddiiáárriiaa  ddeevvee  sseerr  eenntteennddiiddaa  ccoommoo  uumm  PPRROOCCEEDDIIMMEENNTTOO  
DDEE  TTRRAANNSSFFOORRMMAAÇÇÃÃOO  SSOOCCIIAALL--JJUURRÍÍDDIICCOO--EECCOONNÔÔMMIICCOO,,  mmeeddiiaannttee  aa  
iinntteerrvveennççããoo  ddoo  PPooddeerr  PPúúbblliiccoo  nnaa  pprroopprriieeddaaddee  ((pprriivvaaddaa  oouu  ppúúbblliiccaa))  eemm  
ddeeccoorrrrêênncciiaa  ddee  eevviiddeennttee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall,,  aa  ffiimm  ddee  lleeggaalliizzaarr  aa  ppeerrmmaannêênncciiaa  
ddee  ppoossssuuiiddoorreess  eemm  áárreeaass  uurrbbaannaass  ooccuuppaaddaass  eemm  ddeessccoonnffoorrmmiiddaaddee  ccoomm  aa  
lleeii,,  ddee  ffoorrmmaa  aa  pprroommoovveerr  oo  ddiirreeiittoo  ssoocciiaall  àà  mmoorraaddiiaa,,  aa  ffuunnççããoo  ssoocciiaall  ddaa  
pprroopprriieeddaaddee  ee  aa  oorrggaanniizzaaççããoo  ddaass  cciiddaaddeess..    

  
  
  



  
  
  

DDOO  EESSPPAAÇÇOO  UURRBBAANNOO  
 

  OO  eessppaaççoo  uurrbbaannoo  bbrraassiilleeiirroo  aapprreesseennttaa  ccaarraacctteerrííssttiiccaass  ddee  uummaa  ppaaiissaaggeemm  
ffrraaggmmeennttaaddaa::    

  

••  ddee  uumm  llaaddoo,,  tteemmooss  áárreeaass  ffoorrmmaaddaass  ppoorr  eemmpprreeeennddiimmeennttooss  iimmoobbiilliiáárriiooss  
vvuullttoossooss,,  ddee  ggrraannddee  iinnffrraa--eessttrruuttuurraa  ((CCiiddaaddee  FFoorrmmaall));;  

  

••  ddee  oouuttrroo,,  tteemmooss  rreeggiiõõeess  qquuee  ssee  ccaarraacctteerriizzaamm  ppoorr  aagglloommeerraaddooss  ddee  ppeessssooaass  
mmoorraannddoo  eemm  ccoonnddiiççõõeess  pprreeccáárriiaass  ((CCiiddaaddee  IInnffoorrmmaall  --  FFaavveellaa))..    

  
PPrroopprriieeddaaddee  ffoorrmmaall  ee  iinnffoorrmmaall  

••  EEnnttrreettaannttoo  ppeerrgguunnttaa--ssee::  
  

••  QQuuaall  éé  aa  mmooddaalliiddaaddee  ddee  pprroopprriieeddaaddee  pprrootteeggiiddaa  ppeellaa  CCoonnssttiittuuiiççããoo??    
  

••  AA  pprroopprriieeddaaddee  ffoorrmmaall  oouu  aa  iinnffoorrmmaall??  
  

RReegguullaarriizzaaççããoo  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  iinnffoorrmmaall    

••  AAssssiimm,,  ddeessttaaccaa--ssee  aa  iimmppoorrttâânncciiaa  ddooss  iinnssttrruummeennttooss  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  
ffuunnddiiáárriiaa  ccoommoo  mmeeiioo  ddee  pprreevveenniirr  ee  rreessoollvveerr  ooss  aassppeeccttooss  ssoocciiaaiiss  eennvvoollvveennddoo  
aa  pprroopprriieeddaaddee  iinnffoorrmmaall  nnoo  mmeeiioo  uurrbbaannoo..    

  
 

AA  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  DDEE  AACCOORRDDOO  CCOOMM  AA  LLEEII  NNºº  1111..997777//22000099  
 

CCoonncceeiittoo  LLeeggaall  ddee  RReegguullaarriizzaaççããoo  FFuunnddiiáárriiaa  
((AArrtt..  4466  ddaa  LLeeii  nn°°  1111..997777//22000099))  

••  AA  RReegguullaarriizzaaççããoo  FFuunnddiiáárriiaa  ccoonnssiissttee  nnoo  ccoonnjjuunnttoo  ddee  mmeeddiiddaass  jjuurrííddiiccaass,,  
uurrbbaannííssttiiccaass,,  aammbbiieennttaaiiss  ee  ssoocciiaaiiss  qquuee  vviissaamm  àà  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddee  
aasssseennttaammeennttooss  iirrrreegguullaarreess  ee  àà  ttiittuullaaççããoo  ddee  sseeuuss  ooccuuppaanntteess,,  ddee  mmooddoo  aa  
ggaarraannttiirr  oo  ddiirreeiittoo  ssoocciiaall  àà  mmoorraaddiiaa,,  oo  pplleennoo  ddeesseennvvoollvviimmeennttoo  ddaass  ffuunnççõõeess  



ssoocciiaaiiss  ddaa  pprroopprriieeddaaddee  uurrbbaannaa  ee  oo  ddiirreeiittoo  aaoo  mmeeiioo  aammbbiieennttee  
eeccoollooggiiccaammeennttee  eeqquuiilliibbrraaddoo..    

  
  

AAllccaannccee  ddoo  CCoonncceeiittoo  ddee  RReegguullaarriizzaaççããoo  FFuunnddiiáárriiaa  
((AArrtt..  4466  ddaa  LLeeii  nn°°  1111..997777//22000099))  

••  EEmm  ppoouuccaass  ppaallaavvrraass::  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  éé  uumm  pprroocceessssoo  ppaarraa  
ttrraannssffoorrmmaarr  tteerrrraa  uurrbbaannaa  eemm  tteerrrraa  uurrbbaanniizzaaddaa..    

  

••  NNããoo  bbaassttaa  ooccuuppaarr  oo  mmeeiioo  uurrbbaannoo,,  mmaass  ssiimm  oorrddeennaarr  ee  pprroovveerr  iinnffrraaeessttrruuttuurraa  
aa  eessssaa  ooccuuppaaççããoo  tteerrrriittoorriiaall..  

  

••  AA  ddeessaapprroopprriiaaççããoo  ppooddeerráá  sseerr  uuttiilliizzaaddaa  ccoommoo  mmeeddiiddaa  ccoommpplleemmeennttaarr  
nneecceessssáárriiaa  aaoo  pprroocceessssoo  ddee  uurrbbaanniizzaaççããoo  ppaarraa  aa  iinntteeggrraaççããoo  ddee  
aasssseennttaammeennttooss  iirrrreegguullaarreess  àà  eessttrruuttuurraa  ddaass  cciiddaaddeess  ((aabbeerrttuurraa  ddee  rruuaass,,  
eessppaaççooss  ppaarraa  oobbrraass  ddee  iinnffrraaeessttrruuttuurraa,,  eettcc..))  

  
PPRREESSSSUUPPOOSSTTOO  PPAARRAA  AA  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  DDEE  IINNTTEERREESSSSEE  SSOOCCIIAALL  

••  OO  pprreessssuuppoossttoo  ppaarraa  aa  rreeaalliizzaaççããoo  ddoo  pprroocceessssoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  
iinntteerreessssee  ssoocciiaall  éé  aa  eexxiissttêênncciiaa  ddee  aasssseennttaammeennttooss  iirrrreegguullaarreess  ((sseemm  ttííttuulloo  ddee  
pprroopprriieeddaaddee))  ooccuuppaaddooss  ppoorr  ppooppuullaaççããoo  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa  ee  qquuee  oo  PPooddeerr  
PPúúbblliiccoo  tteennhhaa  iinntteerreessssee  eemm  rreegguullaarriizzaarr,,  aaiinnddaa  qquuee  sseejjaamm  oouuttrrooss  ooss  
lleeggiittiimmaaddooss  aa  ddaarreemm  iinníícciioo  aaoo  pprroocceessssoo,,  ((vveerr  aarrtt..  5500))..  

  
ÁÁrreeaa  uurrbbaannaa  ccoonnssoolliiddaaddaa  

((AArrtt..  4477,,  IIII  ee  aallíínneeaass  ––  uumm  nnoovvoo  ccoonncceeiittoo  lleeggaall))  

••  OO  nnoovvoo  ccoonncceeiittoo  ddee  áárreeaa  ccoonnssoolliiddaaddaa  éé  ttrraazziiddoo  ppeelloo  iinncciissoo  IIII  ddoo  aarrtt..  4477  ddaa  
LLeeii::  

  
  ““áárreeaa  uurrbbaannaa  ccoonnssoolliiddaaddaa::  ppaarrcceellaa  ddaa  áárreeaa  uurrbbaannaa  ccoomm  ddeennssiiddaaddee  

ddeemmooggrrááffiiccaa  ssuuppeerriioorr  aa  5500  ((cciinnqquueennttaa))  hhaabbiittaanntteess  ppoorr  hheeccttaarree  ee  mmaallhhaa  
vviiáárriiaa  iimmppllaannttaaddaa  ee  qquuee  tteennhhaa,,  nnoo  mmíínniimmoo,,  22  ((ddooiiss))  ddooss  sseegguuiinntteess  
eeqquuiippaammeennttooss  ddee  iinnffrraaeessttrruuttuurraa  uurrbbaannaa  iimmppllaannttaaddooss::    

  

••  aa))  ddrreennaaggeemm  ddee  áágguuaass  pplluuvviiaaiiss  uurrbbaannaass;;    

••  bb))  eessggoottaammeennttoo  ssaanniittáárriioo;;    

••  cc))  aabbaasstteecciimmeennttoo  ddee  áágguuaa  ppoottáávveell;;    



••  dd))  ddiissttrriibbuuiiççããoo  ddee  eenneerrggiiaa  eellééttrriiccaa;;  oouu    

••  ee))  lliimmppeezzaa  uurrbbaannaa,,  ccoolleettaa  ee  mmaanneejjoo  ddee  rreessíídduuooss  ssóólliiddooss..””    
  

EExxeemmppllooss  ddee  SSiittuuaaççõõeess  CCoonnssoolliiddaaddaass//IIrrrreevveerrssíívveeiiss  
  

 

 

  



  
  

ZZEEIISS  
((ZZOONNAASS  EESSPPEECCIIAAIISS  DDEE  IINNTTEERREESSSSEE  SSOOCCIIAALL))  

••  IInnssttrruummeennttoo  pprreevviissttoo  ppeelloo  EEssttaattuuttoo  ddaa  CCiiddaaddee  qquuee  ppeerrmmiittee  aa  ddeelliimmiittaaççããoo  ee  
ddeessttiinnaaççããoo  ddee  ddeetteerrmmiinnaaddaass  áárreeaass  ddoo  MMuunniiccííppiioo  ppaarraa  aabbrriiggaarr  mmoorraaddiiaa  
ppooppuullaarr,,  ccoomm  oo  oobbjjeettiivvoo  ddee  iimmppllaannttaarr  hhaabbiittaaççããoo  ddee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall..    

  

••  ÉÉ  uummaa  mmaanneeiirraa  ddee  aasssseegguurraarr  tteerrrraass  bbeemm  llooccaalliizzaaddaass  ee  pprroovviiddaass  ddee  
iinnffrraa--eessttrruuttuurraa  ppaarraa  oo  uussoo  ddaa  ppooppuullaaççããoo  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa,,  ccrriiaannddoo  uummaa  
““rreesseerrvvaa  ddee  mmeerrccaaddoo””  ppaarraa  hhaabbiittaaççããoo  ssoocciiaall..    

  
ZZEEIISS  

((ZZOONNAASS  EESSPPEECCIIAAIISS  DDEE  IINNTTEERREESSSSEE  SSOOCCIIAALL))  
((AArrtt..  4477,,  VV))    

••  AA  ddeelliimmiittaaççããoo  ddee  ZZEEIISS  éé  ddeeffiinniiddaa  nnoo  PPllaannoo  DDiirreettoorr  ddoo  MMuunniiccííppiioo  oouu  eemm  lleeii  
mmuunniicciippaall  eessppeeccííffiiccaa..  

  

••  AAlléémm  ddiissssoo,,  aass  ZZEEIISS  ddeetteerrmmiinnaamm  nnoorrmmaass  eessppeecciiaaiiss  ddee  uussoo,,  ooccuuppaaççããoo,,  
ppaarrcceellaammeennttoo  ddoo  ssoolloo  ee  eeddiiffiiccaaççããoo  ppaarraa  áárreeaass  jjáá  ooccuuppaaddaass  ppoorr  
aasssseennttaammeennttooss  iinnffoorrmmaaiiss..  EEssssaass  nnoorrmmaass  ssããoo  eessppeeccííffiiccaass  ppaarraa  aa  áárreeaa  qquuee  
sseerráá  oobbjjeettoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo,,  eesstteejjaa  eellaa  vvaazziiaa  oouu  ooccuuppaaddaa..    

  
OOccuuppaaççõõeess  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa  

••  AAssssiimm,,  ppaarraa  qquuee  sseejjaa  ppoossssíívveell  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall,,  
nnaa  áárreeaa  aa  rreegguullaarriizzaarr  ddeevveemm  pprreeddoommiinnaarr  ooccuuppaaççõõeess  ppeerrtteenncceenntteess  aa  
ppeessssooaass  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa,,  oo  qquuee  nnããoo  ssiiggnniiffiiccaa  qquuee  nneessssee  pprroocceeddiimmeennttoo  
ppoossssaamm  sseerr  rreegguullaarriizzaaddooss  llootteess  ddee  eexxtteennssããoo  ssuuppeerriioorr  aa  225500mm22  



((ccaarraacctteerrííssttiiccooss  ddaa  mmoorraaddiiaa  ddee  ppeessssooaass  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa)),,  ssaallvvoo  ssee  
ddeessttiinnaaddooss  àà  uussuuccaappiiããoo  ccoolleettiivvaa  nnooss  tteerrmmooss  ddoo  aarrtt..  1100  ddoo  EEssttaattuuttoo  ddaa  
CCiiddaaddee..  

AAbbrraannggêênncciiaa  
((AArrtt..  4477,,  VVII))  

••  AA  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  pprreevviissttaa  ppeellaa  LLeeii  nn°°  1111..997777,,  ddee  0077..0077..22000099,,  
aapplliiccaa--ssee  aa  aasssseennttaammeennttooss  iirrrreegguullaarreess,,  aassssiimm  ccoonnssiiddeerraaddaass  aass  ooccuuppaaççõõeess  
iinnsseerriiddaass  eemm  ppaarrcceellaammeennttooss  iinnffoorrmmaaiiss  oouu  iirrrreegguullaarreess,,  llooccaalliizzaaddaass  eemm  áárreeaass  
uurrbbaannaass  ppúúbblliiccaass  oouu  pprriivvaaddaass,,  pprreeddoommiinnaanntteemmeennttee  uuttiilliizzaaddaass  ppaarraa  ffiinnss  ddee  
mmoorraaddiiaa..  

  
  
  
  
  

EEssppéécciieess  
((AArrtt..  4477,,  iinncciissooss  VVIIII  ee  VVIIIIII))  

••  AA  RReegguullaarriizzaaççããoo  FFuunnddiiáárriiaa  ppooddee  sseerr::  
  

••  DDee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall::  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddee  aasssseennttaammeennttooss  iirrrreegguullaarreess  ooccuuppaaddooss  
ppoorr  ppooppuullaaççããoo  ddee  bbaaiixxaa  rreennddaa,,  nnooss  ccaassooss::    

  

••  aa))  eemm  qquuee  tteennhhaamm  ssiiddoo  pprreeeenncchhiiddooss  ooss  rreeqquuiissiittooss  ppaarraa  uussuuccaappiiããoo  oouu  
ccoonncceessssããoo  ddee  uussoo  eessppeecciiaall  ppaarraa  ffiinnss  ddee  mmoorraaddiiaa;;      

••  bb))  ddee  iimmóóvveeiiss  ssiittuuaaddooss  eemm  ZZEEIISS;;  oouu    

••  cc))  ddee  áárreeaass  ddaa  UUnniiããoo,,  ddooss  EEssttaaddooss,,  ddoo  DDiissttrriittoo  FFeeddeerraall  ee  ddooss  MMuunniiccííppiiooss  
ddeeccllaarraaddaass  ddee  iinntteerreessssee  ppaarraa  iimmppllaannttaaççããoo  ddee  pprroojjeettooss  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  
ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall;;    

  

••  DDee  iinntteerreessssee  eessppeeccííffiiccoo::  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  nnaa  qquuaall  nnããoo  eessttáá  
ccaarraacctteerriizzaaddoo  oo  iinntteerreessssee  ssoocciiaall  nnooss  tteerrmmooss  aacciimmaa..    

  
LLeeggiittiimmaaççããoo  

((AArrtt..  5500))  

••  EEssttããoo  lleeggiittiimmaaddooss  aa  pprroommoovveerr  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa::  
  

••  aa  UUnniiããoo;;  



••  ooss  EEssttaaddooss  ee  oo  DDiissttrriittoo  FFeeddeerraall;;  

••  ooss  MMuunniiccííppiiooss;;  

••  ooss  bbeenneeffiicciiáárriiooss,,  iinnddiivviidduuaall  oouu  ccoolleettiivvaammeennttee;;    

••  ccooooppeerraattiivvaass  hhaabbiittaacciioonnaaiiss;;  

••  aassssoocciiaaççõõeess  ddee  mmoorraaddoorreess,,    

••  ffuunnddaaççõõeess,,    

••  oorrggaanniizzaaççõõeess  ssoocciiaaiiss  ee  OOSSCCIIPPss,,    

••  oouuttrraass  aassssoocciiaaççõõeess  cciivviiss  ccoomm  ffiinnaalliiddaaddee  lliiggaaddaa    aa  ddeesseennvvoollvviimmeennttoo  uurrbbaannoo  
oouu  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa..  

OO  aallvvoo  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  

••  AAoo  ttrraattaarrmmooss  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddee  iimmóóvveeiiss,,  ffaazz--ssee  mmiisstteerr  rreessssaallttaarr  
qquuee  oo  ááppiiccee  oouu  oo  aallccaannccee  ddaa  nnoorrmmaa  jjuurrííddiiccaa  ((CCoonnssttiittuuiiççããoo  FFeeddeerraall,,  LLeeii  
nnºº  66..776666//7799,,  LLeeii  nnºº  99..778855//9999  ee  LLeeii  nnºº  1100..225577//0011))  ddaarr--ssee--áá  aattrraavvééss  
ddoo  rreeggiissttrroo  iimmoobbiilliiáárriioo..  

  

••  PPoorrttaannttoo,,  oo  pprroocceeddiimmeennttoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddeevveerráá  tteerr  ccoommoo  aallvvoo,,  
ddeessddee  ssuuaa  iinnssttaallaaççããoo,,  aa  pprroodduuççããoo  ddee  uumm  ttííttuulloo  hháábbiill  aaoo  iinnggrreessssoo  nnoo  
FFóólliioo  RReeaall..  DDeessssaa  ffoorrmmaa,,  ooss  iinntteerreessssaaddooss  ddeevveemm--ssee  aatteerr  aaooss  
pprriinnccííppiiooss  rreeggiissttrraaiiss  pprreevviissttooss  nnaa  LLeeii  ddooss  RReeggiissttrrooss  PPúúbblliiccooss..    

  
OO  PPrroocceeddiimmeennttoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  iinniicciiaa  ccoomm  oo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  

((AArrtt..  5566))  

••  DDee  aaccoorrddoo  ccoomm  aa  LLeeii  nn°°  1111..997777,,  oo  pprroocceeddiimmeennttoo  éé  ddeesseennvvoollvviiddoo  aa  ppaarrttiirr  ddaa  
llaavvrraattuurraa  ddee  AAuuttoo  ddee  DDeemmaarrccaaççããoo  UUrrbbaannííssttiiccaa  ppeelloo  óórrggããoo  ddoo  PPooddeerr  PPúúbblliiccoo  
iinntteerreessssaaddoo  eemm  rreeaalliizzaarr  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ((UUnniiããoo,,  EEssttaaddoo  oouu  
MMuunniiccííppiioo))..  

  
DDOOCCUUMMEENNTTOOSS  QQUUEE  IINNSSTTRRUUEEMM  OO  AAUUTTOO  DDEE  DDEEMMAARRCCAAÇÇÃÃOO  

((AArrtt..  5566))  

••  OO  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  ddeevvee  sseerr  iinnssttrruuííddoo  ccoomm::  
  



••  II  ––  ppllaannttaa  ee  mmeemmoorriiaall  ddeessccrriittiivvoo  ddaa  áárreeaa  aa  sseerr  rreegguullaarriizzaaddaa,,  nnooss  qquuaaiiss  
ccoonnsstteemm  ssuuaass  mmeeddiiddaass  ppeerriimmeettrraaiiss,,  áárreeaa  ttoottaall,,  ccoonnffrroonnttaanntteess,,  
ccoooorrddeennaaddaass  pprreeffeerreenncciiaallmmeennttee  ggeeoorrrreeffeerreenncciiaaddaass  ddooss  vvéérrttiicceess  ddeeffiinniiddoorreess  
ddee  sseeuuss  lliimmiitteess,,  bbeemm  ccoommoo  sseeuu  nnúúmmeerroo  ddee  mmaattrrííccuullaa  oouu  ttrraannssccrriiççããoo  ee  aa  
iinnddiiccaaççããoo  ddoo  pprroopprriieettáárriioo,,  ssee  hhoouuvveerr;;    

••  IIII  ––  ppllaannttaa  ddee  ssoobbrreeppoossiiççããoo  ddoo  iimmóóvveell  ddeemmaarrccaaddoo  ccoomm  aa  ssiittuuaaççããoo  ddaa  áárreeaa  
ccoonnssttaannttee  nnoo  rreeggiissttrroo  ddee  iimmóóvveeiiss;;  ee    

••  IIIIII  ––  cceerrttiiddããoo  ddaa  mmaattrrííccuullaa  oouu  ttrraannssccrriiççããoo  ddaa  áárreeaa  aa  sseerr  rreegguullaarriizzaaddaa,,  
eemmiittiiddaa  ppeelloo  rreeggiissttrroo  ddee  iimmóóvveeiiss,,  oouu,,  ddiiaannttee  ddee  ssuuaa  iinneexxiissttêênncciiaa,,  ddaass  
cciirrccuunnssccrriiççõõeess  iimmoobbiilliiáárriiaass  aanntteerriioorrmmeennttee  ccoommppeetteenntteess..  ((§§  11ºº  ddoo  aarrtt..  5566))    

  
  
  
  
  
  
  

PPUUBBLLIICCAAÇÇÃÃOO  DDOO  EEDDIITTAALL  EE  GGRRAATTUUIIDDAADDEE  DDEE  EEMMOOLLUUMMEENNTTOOSS  

••  AA  ppuubblliiccaaççããoo  ddoo  eeddiittaall  ddeevvee--ssee  vveerriiffiiccaarr  ddeennttrroo  ddoo  pprraazzoo  ddee  6600  ddiiaass..  
  

••  DDeevvee  hhaavveerr  uummaa  ppuubblliiccaaççããoo  nnoo  DDiiáárriioo  OOffiicciiaall  ddoo  MMuunniiccííppiioo  ((oouu  ddee  oouuttrroo  
eennttee  ddaa  FFeeddeerraaççããoo  qquuee  eesstteejjaa  pprroommoovveennddoo  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo))  ee  uummaa  
ppuubblliiccaaççããoo  eemm  jjoorrnnaall  ddee  ggrraannddee  cciirrccuullaaççããoo  llooccaall,,  ddeennttrroo  ddoo  rreeffeerriiddoo  pprraazzoo..  

  

••  AA  ppuubblliiccaaççããoo  ddoo  eeddiittaall  eemm  jjoorrnnaall  ddee  ggrraannddee  cciirrccuullaaççããoo  llooccaall  ccoorrrree  ppoorr  ccoonnttaa  
ddoo  pprroommoovveennttee  ddoo  pprroocceessssoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall,,  
tteennddoo  eemm  vviissttaa  qquuee  aa  ggrraattuuiiddaaddee  ddee  eemmoolluummeennttooss  eessttaabbeelleecciiddaa  ppeelloo  aarrtt..  
6688  ddaa  LLeeii  nn..  1111..997777//22000099  aabbrraannggee  ttããoo--ssoommeennttee::  

  

••  aa))  AA  aavveerrbbaaççããoo  ddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa;;  

••  bb))  OO  rreeggiissttrroo  ddooss  ppaarrcceellaammeennttooss  oorriiuunnddooss  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa;;    

••  cc))  OO  rreeggiissttrroo  ddoo  ttííttuulloo  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  ee  ddee  ssuuaa  ccoonnvveerrssããoo  eemm  ttííttuulloo  ddee  
pprroopprriieeddaaddee..  

  
RREEGGIISSTTRROO  DDOO  PPAARRCCEELLAAMMEENNTTOO  EE  TTIITTUULLAAÇÇÃÃOO  DDAA  PPOOSSSSEE  

((AArrtt..  5588  ))  

••  AAppóóss  oo  rreeggiissttrroo  ddoo  ppaarrcceellaammeennttoo,,  oo  ppooddeerr  ppúúbblliiccoo  ccoonncceeddeerráá  ttííttuulloo  ddee  
lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  aaooss  ooccuuppaanntteess  ccaaddaassttrraaddooss..    



  

••  OO  ttííttuulloo  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  sseerráá  ccoonncceeddiiddoo  pprreeffeerreenncciiaallmmeennttee  eemm  
nnoommee  ddaa  mmuullhheerr  ee  rreeggiissttrraaddoo  ((aarrtt..  116677,,  II,,  nn°°  4411,,  ddaa  LLRRPP))  nnaa  mmaattrrííccuullaa  ddoo  
iimmóóvveell..    

  

••  EEssssee  éé  uumm  ttííttuulloo  pprreeccáárriioo  qquuee  ssóó  mmaatteerriiaalliizzaa  oo  ffaattoo  ddaa  ppoossssee,,  aattéé  qquuee  
vveennhhaa  aa  sseerr  pprroovvaaddoo  oouu  iimmpplleemmeennttaaddoo  oo  pprraazzoo  ccoonnssttiittuucciioonnaall  ddee  ppoossssee  aadd  
uussuuccaappiioonneemm  ((aarrtt..  118833  ddaa  CCoonnssttiittuuiiççããoo))  ppaarraa  qquuee  ssee  ddêê  ssuuaa  ccoonnvveerrssããoo  eemm  
ttííttuulloo  ddee  pprroopprriieeddaaddee..  

 

LLEEGGIITTIIMMAAÇÇÃÃOO  DDEE  PPOOSSSSEE  EE  DDIIRREEIITTOO  DDEE  MMOORRAADDIIAA  
((AArrtt..  5599  ee  ppaarráággrraaffoo  úúnniiccoo))  

••  AA  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  ddeevviiddaammeennttee  rreeggiissttrraaddaa  ccoonnssttiittuuii  ddiirreeiittoo  eemm  ffaavvoorr  
ddoo  ddeetteennttoorr  ddaa  ppoossssee  ddiirreettaa  ppaarraa  ffiinnss  ddee  mmoorraaddiiaa..    

  
  
  

CCOONNDDIIÇÇÕÕEESS  PPAARRAA  AA  CCOONNCCEESSSSÃÃOO  DDAA  LLEEGGIITTIIMMAAÇÇÃÃOO  DDEE  PPOOSSSSEE  
((AArrtt..  5599  ee  ppaarráággrraaffoo  úúnniiccoo))  

••  AA  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  sseerráá  ccoonncceeddiiddaa  aaooss  mmoorraaddoorreess  ccaaddaassttrraaddooss  ppeelloo  
PPooddeerr  PPúúbblliiccoo,,  ddeessddee  qquuee::    

  

••  II  ––  nnããoo  sseejjaamm  ccoonncceessssiioonnáárriiooss,,  ffoorreeiirrooss  oouu  pprroopprriieettáárriiooss  ddee  oouuttrroo  iimmóóvveell  
uurrbbaannoo  oouu  rruurraall;;    

  

••  IIII  ––  nnããoo  sseejjaamm  bbeenneeffiicciiáárriiooss  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  ccoonncceeddiiddaa  
aanntteerriioorrmmeennttee;;  ee    

  

••  IIIIII  ––  ooss  llootteess  oouu  ffrraaççããoo  iiddeeaall  nnããoo  sseejjaamm  ssuuppeerriioorreess  aa  225500mm²²..    
  

RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  EE  UUSSUUCCAAPPIIÃÃOO    
((AArrtt..  6600))  

••  SSeemm  pprreejjuuíízzoo  ddooss  ddiirreeiittooss  ddeeccoorrrreenntteess  ddaa  ppoossssee  eexxeerrcciiddaa  aanntteerriioorrmmeennttee,,  oo  
ddeetteennttoorr  ddoo  ttííttuulloo  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee,,  aappóóss  cciinnccoo  aannooss  ddee  sseeuu  
rreeggiissttrroo,,  ppooddeerráá  rreeqquueerreerr  aaoo  ooffiicciiaall  ddee  rreeggiissttrroo  ddee  iimmóóvveeiiss  aa  ccoonnvveerrssããoo  
ddeessssee  ttííttuulloo  eemm  rreeggiissttrroo  ddee  pprroopprriieeddaaddee,,  tteennddoo  eemm  vviissttaa  ssuuaa  aaqquuiissiiççããoo  ppoorr  



uussuuccaappiiããoo,,  nnooss  tteerrmmooss  ddoo  aarrtt..  118833  ddaa  CCoonnssttiittuuiiççããoo  FFeeddeerraall..    
  

UUSSUUCCAAPPIIÃÃOO  EEXXTTRRAAJJUUDDIICCIIAALL  

••  OO  iinnssttiittuuttoo  ddoo  aarrtt..  6600  ssiiggnniiffiiccaa  aa  iinnttrroodduuççããoo  ddaa  UUSSUUCCAAPPIIÃÃOO  
EEXXTTRRAAJJUUDDIICCIIAALL  nnoo  ppaaííss,,  aa  qquuaall  ssee  pprroocceessssaa  ppeerraannttee  oo  OOffíícciioo  ddoo  RReeggiissttrroo  
ddee  IImmóóvveeiiss,,  iinnddeeppeennddeennddoo  ddee  qquuaallqquueerr  ddeecciissããoo  oouu  hhoommoollooggaaççããoo  jjuuddiicciiaall..  
CCaarraacctteerriizzaa--ssee  ppoorr  ddooiiss  aassppeeccttooss  ppeeccuulliiaarreess::  

  

••  11ºº))  RReessuullttaa  ddee  pprréévviioo  pprroocceessssoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  
ssoocciiaall;;  

  

••  22ºº))  CCoonntteemmppllaa  ssoommeennttee  aa  uussuuccaappiiããoo  eessppeecciiaall  uurrbbaannaa  ((oouu  ccoonnssttiittuucciioonnaall))..  
  
  
  
  
  
  
  

CCoonnvveerrssããoo  ddoo  RReeggiissttrroo  ddee  PPoossssee  eemm  RReeggiissttrroo  ddee  PPrroopprriieeddaaddee  
((AArrtt..  6600,,  ppaarráággrraaffooss  11ºº  ee  22ºº))  

••  PPaarraa  rreeqquueerreerr  aa  ccoonnvveerrssããoo  ddoo  rreeggiissttrroo  ddee  ppoossssee  eemm  rreeggiissttrroo  ddee  
pprroopprriieeddaaddee,,  oo  aaddqquuiirreennttee  aapprreesseennttaarráá  ((aaoo  RRII))::    

  

••  II  ––  cceerrttiiddõõeess  ddoo  ccaarrttóórriioo  ddiissttrriibbuuiiddoorr  ddeemmoonnssttrraannddoo  aa  iinneexxiissttêênncciiaa  ddee  
aaççõõeess  eemm  aannddaammeennttoo  qquuee  vveerrsseemm  ssoobbrree  aa  ppoossssee  oouu  aa  pprroopprriieeddaaddee  ddoo  
iimmóóvveell  ((ddeevveemm  sseerr  rreellaattiivvaass  àà  ttoottaalliiddaaddee  ddaa  áárreeaa  ee  sseerrããoo  ffoorrnneecciiddaass  ppeelloo  
PPooddeerr  PPúúbblliiccoo));;    

••  IIII  ––  ddeeccllaarraaççããoo  ddee  qquuee  nnããoo  ppoossssuuii  oouuttrroo  iimmóóvveell  uurrbbaannoo  oouu  rruurraall;;    

••  IIIIII  ––  ddeeccllaarraaççããoo  ddee  qquuee  oo  iimmóóvveell  éé  uuttiilliizzaaddoo  ppaarraa  ssuuaa  mmoorraaddiiaa  oouu  ddee  ssuuaa  
ffaammíílliiaa;;  ee    

••  IIVV  ––  ddeeccllaarraaççããoo  ddee  qquuee  nnããoo  tteevvee  rreeccoonnhheecciiddoo  aanntteerriioorrmmeennttee  oo  ddiirreeiittoo  àà  
uussuuccaappiiããoo  ddee  iimmóóvveeiiss  eemm  áárreeaass  uurrbbaannaass..  

  
  



  
  
  

AASSPPEECCTTOOSS  TTÉÉCCNNIICCOOSS  EE  SSUUAASS  IIMMPPLLIICCAAÇÇÕÕEESS  PPRRÁÁTTIICCAASS  NNOO  RREEGGIISSTTRROO  DDEE  
IIMMÓÓVVEEIISS  PPAARRAA  AA  RREEAALLIIZZAAÇÇÃÃOO  DDAA  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA    

DDAA  LLEEII  NNºº  1111..997777//22000099  
 

CCoonncceeppççããoo  ttééccnniiccaa  ddaa  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  

••  TTeeccnniiccaammeennttee  aa  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  éé  uumm  pprroocceeddiimmeennttoo  
aaddmmiinniissttrraattiivvoo  vvoollttaaddoo  ppaarraa  aa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall  
qquuee  ccoonnssiissttee  nnaa  ddeelliimmiittaaççããoo  ddee  uummaa  áárreeaa  ppúúbblliiccaa  oouu  pprriivvaaddaa  ssoobbrree  aa  qquuaall  
hháá  uumm  aasssseennttaammeennttoo  ccoonnssoolliiddaaddoo..    

  

••  TTrraattaa--ssee  ddee  uumm  pprroocceeddiimmeennttoo  nnoovvoo,,  qquuee  nnããoo  ssee  ccoonnffuunnddee  ccoomm  oo  
pprroocceeddiimmeennttoo  ddiissccrriimmiinnaattóórriioo  pprreevviissttoo  nnaa  LLeeii  FFeeddeerraall  nnºº  66..338833//11997766,,  
ddeessttiinnaaddoo  àà  ddeemmaarrccaaççããoo  ddee  tteerrrraass  ppúúbblliiccaass  ddeevvoolluuttaass..    

  
CCaarraacctteerrííssttiiccaass  ddaa  ddeemmaarrccaaççããoo  

••  AA  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  ppooddee  sseerr  rreeaalliizzaaddaa  ppoorr  qquuaallqquueerr  ddooss  eenntteess  
ffeeddeerraaddooss;;  mmaatteerriiaalliizzaa--ssee  aattrraavvééss  ddee  eemm  uumm  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  
uurrbbaannííssttiiccaa,,  qquuee  ddeevvee  sseerr  iinnssttrruuííddoo  ccoomm  ooss  ddooccuummeennttooss  ddoo  §§11ºº  ddoo  aarrttiiggoo  



5566  ddaa  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099,,  ccoonnssttiittuuiinnddoo  ttííttuulloo  hháábbiill  aaoo  rreeggiissttrroo..    
  

••  OO  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  ee  ooss  aattooss  ddee  rreeggiissttrroo  ddeellee  ddeeccoorrrreenntteess  
nnããoo  iimmpplliiccaamm  aalltteerraaççããoo  ddaa  ssiittuuaaççããoo  ddoommiinniiaall  ddooss  iimmóóvveeiiss  ssoobbrree  ooss  qquuaaiiss  
iinncciiddiirr  aa  ddeemmaarrccaaççããoo  rreeaalliizzaaddaa..  SSoommeennttee  ccoomm  aa  ccoonnvveerrssããoo  ddaa  lleeggiittiimmaaççããoo  
ddaa  ppoossssee  eemm  pprroopprriieeddaaddee  hháá  aalltteerraaççããoo  ddoommiinniiaall..  

  
PPrreeppaarraaççããoo  ppaarraa  aa  aavveerrbbaaççããoo  ddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  

••  OO  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  ddeevvee  sseerr  iinnssttrruuííddoo  ccoomm  ooss  ddooccuummeennttooss  
pprreevviissttooss  nnooss  iinncciissooss  II  aa  IIIIII  ddoo  §§  11ºº  ddoo  aarrtt..  5566  ddaa  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099,,  ooss  
qquuaaiiss  ddeevveerrããoo  sseerr  aapprreesseennttaaddooss  eemm  ttaannttaass  vviiaass  qquuaannttooss  ffoorreemm  ooss  
iinntteerreessssaaddooss  aa  sseerreemm  nnoottiiffiiccaaddooss..  

  

••  RReeaalliizzaaddaass  aass  bbuussccaass,,  oo  OOffiicciiaall  ddoo  RReeggiissttrroo  ddee  IImmóóvveeiiss  nnoottiiffiiccaarráá  
ppeessssooaallmmeennttee  oo  pprroopprriieettáárriioo  ddaa  áárreeaa  ee  ooss  ddeetteennttoorreess  ddee  ddiirreeiittooss  rreeaaiiss  ee,,  
ppoorr  eeddiittaall,,  ooss  ccoonnffrroonnttaanntteess  ee  eevveennttuuaaiiss  iinntteerreessssaaddooss  nnaa  ffoorrmmaa  ddoo  §§  11ºº  ddoo  
aarrttiiggoo  5577..    

  
  

 

 

NNoottiiffiiccaaççõõeess  ee  EEddiittaaiiss  

••  TTooddaass  aass  nnoottiiffiiccaaççõõeess  pprreevviissttaass  nnoo  §§  11ºº  ddoo  aarrttiiggoo  5577  ee  nnoo  §§  22ºº  ddoo  aarrttiiggoo  
5566  ddeevveemm  sseerr  aaccoommppaannhhaaddaass  ddaass  ccóóppiiaass  ddooss  ddooccuummeennttooss  qquuee  iinnssttrruuíírraamm  oo  
aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa..  

  

••  OO  pprroopprriieettáárriioo  ddoo  iimmóóvveell  ddeevveerráá  sseerr  nnoottiiffiiccaaddoo  ppeessssooaallmmeennttee  nnoo  eennddeerreeççoo  
ccoonnssttaannttee  ddoo  rreeggiissttrroo,,  oouu  nnaaqquueelleess  ffoorrnneecciiddooss  ppeelloo  ppooddeerr  ppúúbblliiccoo  ee  aaiinnddaa  
nnoo  eennddeerreeççoo  ddoo  iimmóóvveell..  NNããoo  sseennddoo  llooccaalliizzaaddoo,,  aa  nnoottiiffiiccaaççããoo  sseerráá  rreeaalliizzaaddaa  
ppoorr  eeddiittaall..  

  
JJuunnttaaddaa  ddee  ppuubblliiccaaççõõeess  

••  OO  PPooddeerr  PPúúbblliiccoo  ddeevveerráá  rreemmeetteerr  ccóóppiiaa  ddoo  DDiiáárriioo  OOffiicciiaall  qquuee  ppuubblliiccoouu  ooss  
eeddiittaaiiss,,  aaoo  RReeggiissttrroo  ddee  IImmóóvveeiiss,,  ppaarraa  jjuunnttaaddaa  aaooss  aauuttooss  ddoo  pprroocceeddiimmeennttoo..  

  

••  OO  pprroommoovveennttee  ddoo  pprroocceessssoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddeevveerráá  rreemmeetteerr  
eexxeemmppllaarr  ddoo  jjoorrnnaall  ddee  ggrraannddee  cciirrccuullaaççããoo  llooccaall  qquuee  ppuubblliiccoouu  oo  eeddiittaall,,  aaoo  



RReeggiissttrroo  ddee  IImmóóvveeiiss,,  ppaarraa  jjuunnttaaddaa  aaooss  aauuttooss  ddoo  pprroocceeddiimmeennttoo..  
  

AAvveerrbbaaççããoo  ddoo  AAuuttoo  ddee  DDeemmaarrccaaççããoo  

••  OO  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  ddeevvee  sseerr  aavveerrbbaaddoo  nnaa  mmaattrrííccuullaa  ddoo  
iimmóóvveell  oobbjjeettoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo..    

  

••  NNããoo  hhaavveennddoo  mmaattrrííccuullaa  ddaa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa,,  eessttaa  ddeevveerráá  sseerr  aabbeerrttaa  ccoomm  
bbaassee  nnaa  ppllaannttaa  ee  mmeemmoorriiaall  ddeessccrriittiivvoo  qquuee  iinnssttrruuíírraamm  oo  aauuttoo  ddee  
ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa..  EEnntteennddee--ssee  qquuee  eessssee  ddiissppoossiittiivvoo  ttrraattaa  ddaass  
ssiittuuaaççõõeess  eemm  qquuee::  

  

••  aa))  nnããoo  ssee  llooccaalliizzaa  qquuaallqquueerr  rreeggiissttrroo  aanntteerriioorr  rreeffeerreennttee  àà  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa;;  

••  bb))  aa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa  nnããoo  ccooiinncciiddee  ccoomm  aa  áárreeaa  rreeggiissttrraaddaa;;    

••  cc))  aa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa  aabbrraannggee  mmaaiiss  ddee  uumm  iimmóóvveell  ddee  pprroopprriieettáárriiooss  
ppaarrttiiccuullaarreess  ddiissttiinnttooss..    

••  NNããoo  ppooddeerráá  sseerr  llaavvrraaddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  eenngglloobbaannddoo  áárreeaass  
ddee  pprroopprriieeddaaddee  pprriivvaaddaa  ee  áárreeaass  ddee  pprroopprriieeddaaddee  ppúúbblliiccaa..    

••  NNeessssaass  ssiittuuaaççõõeess,,  ddeevveerrããoo  sseerr  eellaabboorraaddooss  aauuttooss  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  sseeppaarraaddooss  
ppaarraa  aass  áárreeaass  ddee  ddoommíínniioo  ppúúbblliiccoo  ee  ddee  ddoommíínniioo  pprriivvaaddoo,,  oobbsseerrvvaannddoo--ssee  ooss  
pprroocceeddiimmeennttooss  aabbaaiixxoo..  

••  NNooss  ccaassooss  eemm  qquuee  nnããoo  hhoouuvveerr  ccooiinncciiddêênncciiaa  eennttrree  aa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa  ee  aa  
áárreeaa  mmaattrriiccuullaaddaa,,  oouu  eemm  qquuee  nnããoo  sseejjaa  ppoossssíívveell  aapprreesseennttaarr  aa  ppllaannttaa  ddee  
ssoobbrreeppoossiiççããoo  ddaa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa  ccoomm  ooss  rreeggiissttrrooss  ddee  oorriiggeemm,,  oo  
pprroommoovveennttee  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ddeevveerráá  rreeqquueerreerr  qquuee  oo  pprroocceeddiimmeennttoo  sseejjaa  
ccoommpplleemmeennttaaddoo  ppeelloo  aarrtt..  221133  ddaa  LLeeii  nnºº  66..001155//11997733,,  eessppeecciiaallmmeennttee  
qquuaannttoo  àà  aannuuêênncciiaa  ee  nnoottiiffiiccaaççããoo  ddooss  ccoonnffrroonnttaanntteess..  

  

••  UUmmaa  vveezz  aabbeerrttaa  aa  mmaattrrííccuullaa,,  pprroocceeddeerr--ssee--áá  àà  aavveerrbbaaççããoo  ddoo  aauuttoo  ddee  
ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa..    

  

••  HHaavveennddoo  rreeggiissttrroo  aanntteerriioorr,,  ee  nnaa  hhiippóótteessee  ddee  eexxiissttêênncciiaa  ddee  ôônnuuss  rreeaaiiss  
iinncciiddeenntteess  ssoobbrree  iimmóóvveeiiss  aabbrraannggiiddooss  ppeellaa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa,,  eesstteess  ddeevveerrããoo  
sseerr  ttrraannssppoorrttaaddooss  ppoorr  aavveerrbbaaççããoo  ppaarraa  aa  mmaattrrííccuullaa  ddaa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa..    

  
11ºº  CCaassoo  eessppeecciiaall  ddee  aavveerrbbaaççããoo  



••  QQuuaannddoo  aa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa  ccoorrrreessppoonnddee  aa  uummaa  ppaarrttee  ddaa  áárreeaa  ddee  uumm  iimmóóvveell  
mmaattrriiccuullaaddoo::  

  

••  aa))  DDeevvee--ssee  aabbrriirr  uummaa  nnoovvaa  mmaattrrííccuullaa,,  nnooss  tteerrmmooss  ddoo  aarrttiiggoo  5577,,  §§  55ºº  ddaa  LLeeii  
nnºº  1111..997777//22000099,,  ccoomm  bbaassee  nnaa  ppllaannttaa  ee  nnoo  mmeemmoorriiaall  ddeessccrriittiivvoo..    

  

••  bb))  NNeessssaa  mmaattrrííccuullaa,,  aabbeerrttaa  ccoomm  bbaassee  nnoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo,,  ddeevvee  
ccoonnssttaarr,,  nnoo  ccaammppoo  rreeffeerreennttee  aaoo  pprroopprriieettáárriioo,,  oo  nnoommee  ddoo  pprroopprriieettáárriioo  ddoo  
iimmóóvveell  ssoobbrree  oo  qquuaall  iinncciiddee  oo  aauuttoo..    

  

••  cc))  AA  mmaattrrííccuullaa  oorriiggiinnaall  nnããoo  ddeevveerráá  sseerr  eenncceerrrraaddaa  ee  nneellaa  ttaammbbéémm  ddeevveerráá  
sseerr  ffeeiittaa  aa  aavveerrbbaaççããoo  ddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo,,  ppaarraa  ffiinnss  ddee  ppuubblliicciiddaaddee..    

  
22ºº  CCaassoo  eessppeecciiaall  ddee  aavveerrbbaaççããoo  

••  QQuuaannddoo  aa  áárreeaa  ddeemmaarrccaaddaa  aabbrraannggee  mmaaiiss  ddee  uumm  iimmóóvveell  ddee  uumm  mmeessmmoo  
pprroopprriieettáárriioo  oouu  ddee  ddiiffeerreenntteess  pprroopprriieettáárriiooss::  

  

••  aa))  DDeevvee--ssee  aabbrriirr  uummaa  nnoovvaa  mmaattrrííccuullaa  nnooss  tteerrmmooss  ddoo  aarrttiiggoo  5577,,  §§  55ºº  ddaa  LLeeii  
nnºº  1111..997777//22000099,,  ccoomm  bbaassee  nnaa  ppllaannttaa  ee  nnoo  mmeemmoorriiaall  ddeessccrriittiivvoo..    

  

••  bb))  NNeessttaa  mmaattrrííccuullaa  aabbeerrttaa  ccoomm  bbaassee  nnoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo,,  nnoo  ccaammppoo  
rreeffeerreennttee  aaoo  pprroopprriieettáárriioo,,  ddeevveemm  ccoonnssttaarr  ttooddooss  ooss  pprroopprriieettáárriiooss  ddooss  
iimmóóvveeiiss  ssoobbrree  ooss  qquuaaiiss  iinncciiddee  oo  aauuttoo..    

••  cc))  AAss  mmaattrrííccuullaass  oorriiggiinnaaiiss  nnããoo  ddeevveemm  sseerr  eenncceerrrraaddaass  ee  nneellaass  ttaammbbéémm  ddeevvee  
sseerr  ffeeiittaa  aa  aavveerrbbaaççããoo  ddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo,,  ppaarraa  ffiinnss  ddee  ppuubblliicciiddaaddee,,  
ppooddeennddoo  ooccoorrrreerr  aass  sseegguuiinntteess  ssiittuuaaççõõeess::  

  

••  ÁÁrreeaa  ppeerrtteenncceennttee  aa  ddooiiss  oouu  mmaaiiss  pprroopprriieettáárriiooss  ((vváárriiooss  rreeggiissttrrooss))  sseennddoo  
aapprreesseennttaaddaa  ppllaannttaa  iiddeennttiiffiiccaannddoo  ccaaddaa  uumm  ddooss  iimmóóvveeiiss  aattiinnggiiddooss,,  ccoomm  
ccoonnttrroollee  ddee  eessppeecciiaalliiddaaddee..  NNeessssee  ccaassoo,,  aa  aavveerrbbaaççããoo//nnoottíícciiaa  aa  sseerr  ffeeiittaa  nnoo  
rreeggiissttrroo  ddee  oorriiggeemm  ddeevveerráá  eessppeecciiffiiccaarr  oo  qquuaannttuumm  ddee  áárreeaa  qquuee  eessttáá  sseennddoo  
aattiinnggiiddoo  ppeellaa  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa;;  

  

••  ÁÁrreeaa  ppeerrtteenncceennttee  aa  ddooiiss  oouu  mmaaiiss  pprroopprriieettáárriiooss  ((vváárriiooss  rreeggiissttrrooss))  nnããoo  sseennddoo  
ppoossssíívveell  iinnddiiccaarr  ccoomm  pprreecciissããoo  oo  qquuaannttuumm  ddee  ccaaddaa  áárreeaa  rreeggiissttrraaddaa  sseerráá  
aattiinnggiiddaa..  NNeessssee  ccaassoo,,  aa  aavveerrbbaaççããoo//nnoottíícciiaa  aa  sseerr  ffeeiittaa  nnoo  rreeggiissttrroo  ddee  oorriiggeemm  
ddeevveerráá  iinnddiiccaarr  qquuee  ““ppaarrttee””  ddaa  áárreeaa  aallii  rreeggiissttrraaddaa  eessttáá  sseennddoo  aattiinnggiiddaa  ppeellaa  
ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  oobbjjeettoo  ddaa  mmaattrrííccuullaa  ““xx””,,  nnaa  qquuaall  ffooii  aavveerrbbaaddoo  oo  



aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo;;  
  

33ºº  CCaassoo  eessppeecciiaall  ddee  aavveerrbbaaççããoo  

••  QQuuaannddoo  aa  áárreeaa  oobbjjeettoo  ddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  nnããoo  eessttáá  iiddeennttiiffiiccaaddaa  eemm  
rreeggiissttrroo  aanntteerriioorr::  

••  aa))  NNããoo  sseennddoo  eennccoonnttrraaddoo  rreeggiissttrroo//mmaattrrííccuullaa  rreeffeerreennttee  aaoo  iimmóóvveell,,  ddeevveerráá  
sseerr  pprroommoovviiddaa  aa  nnoottiiffiiccaaççããoo  aa  qquuee  ssee  rreeffeerree  oo  §§  22ºº  ddoo  aarrtt..  5566  ((UUnniiããoo,,  
EEssttaaddoo//DDiissttrriittoo  FFeeddeerraall  ee  MMuunniiccííppiioo))..  DDeevveerráá  ttaammbbéémm  sseerr  ppuubblliiccaaddoo  oo  
eeddiittaall  nnoottiiffiiccaannddoo  ooss  ccoonnffrroonnttaanntteess  ee  eevveennttuuaaiiss  iinntteerreessssaaddooss,,  nnaa  ffoorrmmaa  ddoo  
aarrtt..  5577,,  §§11ºº..  

••  bb))  AAppóóss  aa  mmaanniiffeessttaaççããoo  ddooss  eenntteess  ppúúbblliiccooss  ccoonnffiirrmmaannddoo  qquuee  aa  áárreeaa  nnããoo  éé  
ddee  sseeuu  ddoommíínniioo,,  oouu  ddeeccoorrrriiddoo  oo  pprraazzoo  eessttiippuullaaddoo  nnoo  aarrttiiggoo  sseemm  qquuaallqquueerr  
mmaanniiffeessttaaççããoo  ee  nnããoo  hhaavveennddoo  iimmppuuggnnaaççããoo  ppoorr  ppaarrttee  ddooss  ccoonnffrroonnttaanntteess  oouu  
eevveennttuuaaiiss  iinntteerreessssaaddooss,,  ddeevvee--ssee  aabbrriirr  uummaa  mmaattrrííccuullaa  nnooss  tteerrmmooss  ddoo  aarrtt..  
5577,,  §§  55ºº  ddaa  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099,,  ccoomm  bbaassee  nnaa  ppllaannttaa  ee  nnoo  mmeemmoorriiaall  
ddeessccrriittiivvoo..    

••  cc))  NNeessssaa  hhiippóótteessee,,  aappóóss  aa  ddeessccrriiççããoo  ddoo  iimmóóvveell,,  nnooss  ccaammppooss  rreeffeerreenntteess  aaoo  
pprroopprriieettáárriioo  ee  rreeggiissttrroo  aanntteerriioorr  ssuuggeerree--ssee  qquuee  ccoonnssttee  aa  sseegguuiinnttee  
eexxpprreessssããoo::  ““MMAATTRRÍÍCCUULLAA  AABBEERRTTAA  EEMM  VVIIRRTTUUDDEE  DDEE  PPRROOCCEEDDIIMMEENNTTOO  DDEE  
RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  NNOOSS  TTEERRMMOOSS  DDOO  §§  55ºº  DDOO  AARRTTIIGGOO  5577  DDAA  
LLEEII  FFEEDDEERRAALL  NNºº  1111..997777//22000099,,  PPOORR  NNÃÃOO  TTEERR  SSIIDDOO  LLOOCCAALLIIZZAADDOO  OO  
PPRROOPPRRIIEETTÁÁRRIIOO  EE  OO  RREEGGIISSTTRROO  AANNTTEERRIIOORR  DDOO  IIMMÓÓVVEELL””..  

••  dd))  DDeevvee--ssee,,  eennttããoo,,  aavveerrbbaarr  nneessssaa  mmaattrrííccuullaa  aa  mmaanniiffeessttaaççããoo  oouu  nnããoo  ddooss  
eenntteess  ppúúbblliiccooss  nnoottiiffiiccaaddooss,,  iinncclluuiinnddoo  aa  ddaattaa  ee  aa  ffoorrmmaa  ddee  nnoottiiffiiccaaççããoo..  

••  ee))  CCaassoo  aallgguumm  ddooss  ppooddeerreess  ppúúbblliiccooss  ssee  mmaanniiffeessttee  ee  ddeemmoonnssttrree  qquuee  éé  
pprroopprriieettáárriioo  ddaa  áárreeaa  ddeevveerráá  sseerr  aapplliiccaaddaa  aa  nnoorrmmaa  ddoo  ppaarráággrraaffoo  §§  44ºº  ddoo  
mmeessmmoo  aarrttiiggoo  5566..  

RREEGGIISSTTRROO  DDOO  PPAARRCCEELLAAMMEENNTTOO  DDEECCOORRRREENNTTEE  DDOO  PPRROOJJEETTOO  DDEE  
RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA    

••  CCoonnffoorrmmee  ooss  aarrttiiggooss  5588,,  6655  ee  6666,,  IIII,,  ddaa  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099,,  oo  
ppaarrcceellaammeennttoo  ddeeccoorrrreennttee  ddoo  pprroojjeettoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddeevvee  sseerr  
lleevvaaddoo  aa  rreeggiissttrroo,,  oo  qquuee  iimmppoorrttaa  nnaa  aabbeerrttuurraa  ddee  mmaattrrííccuullaa  ppaarraa  ccaaddaa  uummaa  
ddaass  ppaarrcceellaass  rreessuullttaanntteess  ddoo  pprroojjeettoo..    

 

VVeeddaaççããoo  aaoo  rreemmeemmbbrraammeennttoo  ddee  ppaarrcceellaass  
  

••  OO  rreeggiissttrroo  ddoo  ppaarrcceellaammeennttoo  ddeetteerrmmiinnaa  aa  aabbeerrttuurraa  ddee  mmaattrrííccuullaa  ppaarraa  ttooddaass  
aass  ppaarrcceellaass  rreessuullttaanntteess  ddoo  pprroojjeettoo  ((aarrttiiggoo  6666)),,  aass  qquuaaiiss  nnããoo  ppooddeemm  sseerr  
rreemmeemmbbrraaddaass  ((aarrttiiggoo  7700  ddaa  LLeeii  1111..997777//22000077))..  



  
RReeggiissttrroo  ddoo  ppaarrcceellaammeennttoo  ee  eenncceerrrraammeennttoo  ddee  mmaattrrííccuullaa  

••  OO  rreeggiissttrroo  ddoo  ppaarrcceellaammeennttoo  ddeevvee  sseerr  ffeeiittoo  nnaa  mmaattrrííccuullaa  jjáá  eexxiisstteennttee  oouu  
aabbeerrttaa  ppaarraa  aavveerrbbaaççããoo  ddoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa,,  ccoonnffoorrmmee  aa  
ssiittuuaaççããoo::  

  

••  aa))  nnoo  ccaassoo  ddee  mmaattrrííccuullaa  jjáá  eexxiisstteennttee  aanntteess  ddaa  ddeemmaarrccaaççããoo,,  oo  rreeggiissttrroo  ddoo  
ppaarrcceellaammeennttoo  ddeeccoorrrreennttee  ddee  pprroojjeettoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  nnããoo  ddeevvee  
iimmpplliiccaarr  oo  sseeuu  eenncceerrrraammeennttoo;;    

  

••  bb))  nnoo  ccaassoo  ddee  mmaattrrííccuullaa  aabbeerrttaa  ppoorr  ffoorrççaa  ddoo  pprroocceeddiimmeennttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo  
uurrbbaannííssttiiccaa,,  oo  rreeggiissttrroo  ddoo  ppaarrcceellaammeennttoo  ddeeccoorrrreennttee  ddee  pprroojjeettoo  ddee  
rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddeevvee  iimmpplliiccaarr  oo  sseeuu  eenncceerrrraammeennttoo,,  uummaa  vveezz  qquuee  ooss  
rreeggiissttrrooss  oorriiggiinnaaiiss  ccoonnttiinnuuaamm  aattiivvooss  ee  ddiissppoonníívveeiiss..  AA((ss))  mmaattrrííccuullaa((ss))  
oorriiggiinnaall((iiss))  nnããoo  sseerrããoo  eenncceerrrraaddaass..  

  
RReeffeerrêênncciiaass  aa  áárreeaass  ee  mmaattrrííccuullaass  oorriiggiinnáárriiaass  

••  NNaass  mmaattrrííccuullaass  aabbeerrttaass  ppaarraa  ccaaddaa  ppaarrcceellaa,,  nnoo  ccaammppoo  ““rreeggiissttrroo  aanntteerriioorr””  
ddeevveemm  ccoonnssttaarr  aass  mmaattrrííccuullaass  rreeffeerreenntteess::  

  

••  aa))  àà  áárreeaa  oobbjjeettoo  ddaa  ddeemmaarrccaaççããoo;;  ee  

••  bb))  àà((ss))  mmaattrrííccuullaa((ss))  qquuee  oorriiggiinnaarraamm  eessttaa  pprriimmeeiirraa..  
  
  
  

VVaarriiaaççõõeess  ddee  pprroocceeddiimmeennttoo  

••  QQuuaannddoo  ffoorr  ppoossssíívveell  iiddeennttiiffiiccaarr  aa  eexxaattaa  oorriiggeemm  ddaa  ppaarrcceellaa  mmaattrriiccuullaaddaa,,  ppoorr  
mmeeiioo  ddee  ppllaannttaa  ddee  ssoobbrreeppoossiiççããoo  ddoo  ppaarrcceellaammeennttoo  ccoomm  ooss  rreeggiissttrrooss  
oorriiggiinnaaiiss  ((ppaarrcceellaammeennttoo  ccoomm  ccoonnttrroollee  ddee  eessppeecciiaalliiddaaddee))  ddeevveemm  ccoonnssttaarr,,  
nneessssee  ccaassoo,,  nnooss  ccaammppooss  ““rreeggiissttrroo  aanntteerriioorr””  ee  ““pprroopprriieettáárriioo””,,  aalléémm  ddaa  
mmaattrrííccuullaa  ddaa  áárreeaa  rreellaattiivvaa  aaoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo,,  aa((ss))  mmaattrrííccuullaa((ss))  oouu  
ttrraannssccrriiççããoo((õõeess)),,  bbeemm  ccoommoo  oo((ss))  nnoommee((ss))  ddee  sseeuu((ss))  pprroopprriieettáárriioo((ss))..  

••  NNããoo  sseennddoo  ppoossssíívveell  iiddeennttiiffiiccaarr  aa  eexxaattaa  oorriiggeemm  ddaa  ppaarrcceellaa  mmaattrriiccuullaaddaa  
((ppaarrcceellaammeennttoo  sseemm  ccoonnttrroollee  ddee  eessppeecciiaalliiddaaddee)),,  nnooss  ccaammppooss  ““rreeggiissttrroo  
aanntteerriioorr””  ee  ““pprroopprriieettáárriioo””  ddeevveemm  ccoonnssttaarr,,  aalléémm  ddaa  mmaattrrííccuullaa  ddaa  áárreeaa  
rreellaattiivvaa  aaoo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo,,  ttooddaass  aass  mmaattrrííccuullaass//ttrraannssccrriiççõõeess,,  bbeemm  
ccoommoo  ooss  nnoommeess  ddee  ttooddooss  ooss  pprroopprriieettáárriiooss  ddee  iimmóóvveeiiss  ssoobbrree  ooss  qquuaaiiss  



iinncciiddiiuu  oo  aauuttoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo..  
  

LLEEGGIITTIIMMAAÇÇÃÃOO  DDEE  PPOOSSSSEE    

••  OOss  ttííttuullooss  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  ccoonntteerrããoo,,  nnoo  mmíínniimmoo,,  oo  nnoommee  ccoommpplleettoo  
ddoo  bbeenneeffiicciiáárriioo,,  nnúúmmeerrooss  ddee  RRGG  ee  CCPPFF  ee  iinnddiiccaaççããoo  ddoo  eessttaaddoo  cciivviill,,  nnããoo  
sseennddoo  nneecceessssáárriiaa  aa  iinnddiiccaaççããoo  ddoo  nnoommee  ee  ddaaddooss  ddoo  ccôônnjjuuggee  oouu  
ccoommppaannhheeiirroo  bbeemm  ccoommoo  rreeggiimmee  ddee  ccaassaammeennttoo,,  ddaaddooss  qquuee  ppooddeerrããoo  sseerr  
ffoorrnneecciiddooss  eemm  ddeeccllaarraaççããoo  aanneexxaa  aaoo  ttííttuulloo,,  ccoomm  ooss  ddeemmaaiiss  ddaaddooss  
nneecceessssáárriiooss  àà  qquuaalliiffiiccaaççããoo  ddoo  bbeenneeffiicciiáárriioo,,  ccoommoo  nnaacciioonnaalliiddaaddee  ee  pprrooffiissssããoo..  

  
TTeerrmmoo  ddee  cceessssããoo  ddee  ddiirreeiittooss  ppoosssseessssóórriiooss  ee  qquuaalliiffiiccaaççããoo  

••  OOss  ddaaddooss  ddee  qquuaalliiffiiccaaççããoo  ppeessssooaall  ccoommpplleemmeennttaarreess  sseerrããoo  eexxiiggiiddooss,,  aaiinnddaa,,  
nnaa  hhiippóótteessee  ddee  aapprreesseennttaaççããoo  ddee  tteerrmmoo  ddee  cceessssããoo  ddooss  ddiirreeiittooss  
ppoosssseessssóórriiooss..    

  

••  OOss  ddaaddooss  ddee  qquuaalliiffiiccaaççããoo  ppeessssooaall  ddeeccllaarraaddooss  ppeelloo  bbeenneeffiicciiáárriioo  ddeevveemm  sseerr  
ccoommpprroovvaaddooss  ppoorr  ooccaassiiããoo  ddaa  ccoonnvveerrssããoo  ddaa  ppoossssee  eemm  pprroopprriieeddaaddee  
jjuunnttaammeennttee  ccoomm  ooss  ddooccuummeennttooss  pprreevviissttoo  nnoo  aarrttiiggoo  6600;;  nneessssaa  ooccaassiiããoo,,  oo  
rreeggiissttrroo  ddeeppeennddeerráá  ddaa  eessttrriittaa  oobbsseerrvvâânncciiaa  aaooss  rreeqquuiissiittooss  ddaa  LLeeii  nnºº  
66..001155//7733  qquuaannttoo  àà  qquuaalliiffiiccaaççããoo  ddooss  bbeenneeffiicciiáárriiooss..  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

OOuuttrraass  pprroovviiddêênncciiaass  nnaa  lleeggiittiimmaaççããoo  ddee  ppoossssee  

••  AA  cceessssããoo  ddooss  ddiirreeiittooss  ppoosssseessssóórriiooss,,  aa  ttííttuulloo  ggrraattuuiittoo  oouu  oonneerroossoo,,  sseerráá  
ddeevviiddaammeennttee  aavveerrbbaaddaa  nnaa  mmaattrrííccuullaa  ddoo  iimmóóvveell,,  ddeevveennddoo  ccoonntteerr  aannuuêênncciiaa  
ddoo  pprroommoovveennttee  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  qquuaannddoo  eessttaa  oobbrriiggaaççããoo  eessttiivveerr  ccoonnttiiddaa  nnoo  
ttííttuulloo..    

  

••  OO  pprroommoovveennttee  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ppooddeerráá  ccaanncceellaarr,,  ppoorr  ddeecciissããoo  mmoottiivvaaddaa,,  
ttííttuulloo  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  aanntteerriioorrmmeennttee  oouuttoorrggaaddoo,,  mmeeddiiaannttee  ddeeccllaarraaççããoo  
eexxpprreessssaa,,  qquuee  sseerráá  aavveerrbbaaddaa  nnaa  mmaattrriiccuullaa  ddoo  iimmóóvveell..  

  
CCOONNVVEERRSSÃÃOO  DDAA  LLEEGGIITTIIMMAAÇÇÃÃOO  DDEE  PPOOSSSSEE  EEMM  PPRROOPPRRIIEEDDAADDEE    



••  OO  ddeetteennttoorr  ddoo  ttííttuulloo  ddee  lleeggiittiimmaaççããoo  ddeevvee  rreeqquueerreerr  aa  ccoonnvveerrssããoo  ddoo  ttííttuulloo  
eemm  pprroopprriieeddaaddee  nnaa  ffoorrmmaa  ddoo  aarrttiiggoo  6600  ddaa  LLeeii  nnºº  1111..997777//22000099..  SSoommeennttee  
ccoomm  eessssaa  ccoonnvveerrssããoo  hháá  aalltteerraaççããoo  ddaa  ssiittuuaaççããoo  ddoommiinniiaall  ddoo((ss))  iimmóóvveell((iiss))  
qquuee  ffooii((rraamm))  oobbjjeettoo  ddee  ddeemmaarrccaaççããoo..    

 

CCeerrttiiddããoo  nneeggaattiivvaa  

••  AA  cceerrttiiddããoo  nneeggaattiivvaa  ddee  aaççõõeess  aa  sseerr  aapprreesseennttaaddaa  jjuunnttoo  ccoomm  aa  
ddooccuummeennttaaççããoo  eexxiiggiiddaa  ppeelloo  aarrttiiggoo  6600,,  §§11ºº,,  II,,  ddeevvee  ddiizzeerr  rreessppeeiittoo  aa  TTOODDOO  
oo  iimmóóvveell,,  ee  nnããoo  ssoommeennttee  aaoo  lloottee  lleeggiittiimmaaddoo,,  ee,,  aaiinnddaa,,  eemmiittiiddaa  eemm  nnoommee  ddoo  
pprroopprriieettáárriioo  ddoo  iimmóóvveell,,  qquuee  sseerráá  aaqquueellee  nnoommee  ccoonnssttaannttee  ddoo  rreeggiissttrroo  ddee  
iimmóóvveeiiss  oouu  oo  iinnddiiccaaddoo  ppeelloo  ppooddeerr  ppúúbblliiccoo  nnoo  iinníícciioo  ddoo  pprroocceeddiimmeennttoo  ddee  
ddeemmaarrccaaççããoo  uurrbbaannííssttiiccaa  ppaarraa  ffiinnss  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  
ssoocciiaall..    

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IIMMPPOORRTTÂÂNNCCIIAA  DDOO  RREEGGIISSTTRRAADDOORR  IIMMOOBBIILLIIÁÁRRIIOO  NNOO  PPRROOCCEESSSSOO  DDEE  
RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  

  
AA  iimmppoorrttâânncciiaa  ddaa  ppaarrttiicciippaaççããoo  ddoo  RReeggiissttrraaddoorr  

••  AA  ccoommpprreeeennssããoo  ddaa  ssiittuuaaççããoo  jjuurrííddiiccaa  ddaa  áárreeaa  aa  sseerr  rreegguullaarriizzaaddaa,,  vveerriiffiiccáávveell  
aattrraavvééss  ddaa  MMAATTRRÍÍCCUULLAA  IIMMOOBBIILLIIÁÁRRIIAA  ee  ssuuaa  ccoommppaarraaççããoo  ccoomm  aa  rreeaalliiddaaddee  éé  
ffuunnddaammeennttaall  ppaarraa  ddeetteerrmmiinnaarr  oo  ccoorrrreettoo  iinnssttrruummeennttoo  aa  sseerr  aapplliiccáávveell..    

••  AAlléémm  ddiissssoo,,  oo  RReeggiissttrraaddoorr  IImmoobbiilliiáárriioo  ppooddeerráá  aauuxxiilliiaarr  ooss  qquuee  oo  pprrooccuurraamm,,  
IINNDDIICCAANNDDOO  OO  CCAAMMIINNHHOO  MMAAIISS  EEFFIICCIIEENNTTEE,,  ccoommoo  ppoorr  eexxeemmpplloo::    



––  RReegguullaarriizzaaççããoo  ddee  uummaa  áárreeaa  ppaarrttiiccuullaarr  ��  ZZEEIISS,,  ddeessaapprroopprriiaaççããoo  ppaarraa  
ffiinnss  ddee  iinntteerreessssee  ssoocciiaall;;  uussuuccaappiiããoo  ccoolleettiivvaa,,  uussuuccaappiiããoo  eexxttrraajjuuddiicciiaall,,  
pprroojjeettoo  MMOORREE  LLEEGGAALL  ((RRSS))..    

––  RReegguullaarriizzaaççããoo  ddee  ÁÁrreeaa  PPúúbblliiccaa  CCoonncceessssããoo  ddee  ddiirreeiittoo  àà  mmoorraaddiiaa,,  
iinnssttiittuuiiççããoo  ddee  ZZEEIISS..    

••  NNeessttee  ppaassssoo,,  ccoonnssttaattaa--ssee  qquuee  aa  ppaarrttiicciippaaççããoo  iinniicciiaall  ddoo  RReeggiissttrraaddoorr  
IImmoobbiilliiáárriioo  ddeessddoobbrraa--ssee  eemm  dduuaass  ffuunnççõõeess::  

••  AA  pprriimmeeiirraa  ccoommoo  GGAARRAANNTTIIDDOORR  DDAA  SSEEGGUURRAANNÇÇAA  JJUURRÍÍDDIICCAA,,  ccoonnsseerrvvaannddoo  
nnaa  mmaattrrííccuullaa  ee  iinnffoorrmmaannddoo  aattrraavvééss  ddee  CCeerrttiiddõõeess  aa  ssiittuuaaççããoo  jjuurrííddiiccaa  ddoo  
bbeemm,,  oobbjjeettoo  ddaa  rreegguullaarriizzaaççããoo..    

••  AA  sseegguunnddaa  ccoommoo  pprrooffiissssiioonnaall  ddoo  ddiirreeiittoo  qquuee  iinnddiiccaa  ààss  ppaarrtteess  iinntteerreessssaaddaass  oo  
ccaammiinnhhoo  aa  sseerr  sseegguuiiddoo,,  ccoonnffoorrmmee  aa  nnoorrmmaa  lleeggaall..    

••  PPoosstteerriioorrmmeennttee,,  oo  RReeggiissttrraaddoorr  ppooddeerráá  aauuxxiilliiaarr  nnaa  eellaabboorraaççããoo  ddoo  pprroojjeettoo  
pprreevviissttoo  nnoo  aarrtt..  5533  ddaa  LLeeii  1111..997777//22000099)),,  ccaassoo  eessttee  sseejjaa  oobbrriiggaattóórriioo..    

••  ÉÉ  aa  aattiivviiddaaddee  ccaarrttoorriiaall  qquuee  eeffeettuuaa  oo  ccoonnttrroollee  pprréévviioo  ddaa  lleeggaalliiddaaddee  ddoo  
pprroocceeddiimmeennttoo  ddee  rreegguullaarriizzaaççããoo::  

––  EExxaammee  ddaa  ddooccuummeennttaaççããoo;;  

––  IInnttiimmaaççããoo  ddooss  iinntteerreessssaaddooss;;  

––  DDiirreeiittoo  àà  iimmppuuggnnaaççããoo..  

••  ÉÉ  aa  aattiivviiddaaddee  ccaarrttoorriiaall  qquuee  ppooddeerráá  oorriieennttaarr  oo  PPooddeerr  PPúúbblliiccoo  qquuaannttoo  ààss  
ffoorrmmaass  ddee  ssaanneeaarr  oo  pprroocceeddiimmeennttoo..  

••  EE,,  pprriinncciippaallmmeennttee,,  éé  aa  aattiivviiddaaddee  ccaarrttoorriiaall  qquuee  ccoonnffeerree  aa  ttiittuullaaççããoo  ddaa  
pprroopprriieeddaaddee,,  aaooss  ccoonntteemmppllaaddooss  ppeellaa  rreegguullaarriizzaaççããoo  ffuunnddiiáárriiaa  ddee  iinntteerreessssee  
ssoocciiaall..  

MMOODDEELLOOSS  
DDEE  UUSSOO  CCOORRRREENNTTEE  NNAASS  PPRRÁÁTTIICCAASS  DDOO  RREEGGIISSTTRROO  DDEE  IIMMÓÓVVEEIISS  

  PPAARRAA  AA  RREEAALLIIZZAAÇÇÃÃOO  DDAA  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  
  

 

MODELO Nº 1 

AUTO DE DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA 



(Art. 56, caput) 

AUTO DE DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA 

PARA REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS 

O PREFEITO MUNICIPAL DE ......................................... no uso das 
atribuições que lhe confere a Lei n°. .......... de ............ de ..... (Lei Orgânica do 
Município) e considerando o que consta do expediente administrativo n°. ................, 
da Secretaria Municipal de ................................, FAZ SABER que o terreno urbano 
localizado no bairro....................... (ou distrito ou denominação tradicional do lugar), 
neste Município, com área total de ................ m2 com as seguintes características,  
dimensões e confrontações............ (coordenadas georreferenciadas dos vértices, se 
for o caso) registrada no Registro de Imóveis do Município de .................. sob a 
matrícula número ............. (ou transcrição), em nome de 
.............................................. (referir os nomes das pessoas que constam no 
registro (se houver registro), FOI DEMARCADO pela equipe técnica da Secretaria de 
................................ deste Município, conforme planta, memorial descritivo, planta 
de sobreposição e certidão(ões) do Registro Imobiliário, que seguem anexos e 
integram o presente Auto de Demarcação para fins de REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA, 
nos termos da Lei Federal n°. 11.977, de 07 de julho de 2009, da Lei Federal n°. 
10.257, de 10 de julho de 2001, da Lei Municipal n°. ........... de .... de ................ de 
....... e do Decreto n°. ......................, de ...... de ..................... de ........... (referir, 
se existente, toda a legislação municipal que regulamentou o procedimento de 
regularização fundiária no Município). 

(Parágrafo adicional no caso de área pública) 

Considerando que a referida DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA abrange (ou confronta com) 
ÁREA PÚBLICA pertencente ...........................(à União, ao Estado de ................., ao 
Distrito Federal ou ao Município de ........................), foi realizada a NOTIFICAÇÃO 
do(a) ......................... (referir a respectiva Procuradoria-Geral ou Órgão de 
Administração Patrimonial do ente federado envolvido), conforme documento de fl. ...., 
para que manifestasse, no prazo de 30 (trinta) dias, se era titular do domínio sobre a 
referida área, não tendo havido manifestação de interesse no referido prazo.  

  Prefeitura Municipal de ..................... em ....de.......de ....... 

PREFEITO MUNICIPAL 

(REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, ETC.) 

 

MODELO Nº 2 

NOTIFICAÇÃO DO TITULAR DO DOMÍNIO PELO PODER PÚBLICO 
PROMOVENTE DA DEMARCAÇÃO QUANDO SE TRATAR DE ÁREA 

PÚBLICA 

(Art. 56, § 2º) 

 



NOTIFICAÇÃO  

NOME DA  OUTORIDADE OU ÓRGÃO NOTIFICADOS: SENHOR 
PROCURADOR-GERAL DO(A) .........................................(UNIÃO, ESTADO, DISTRITO 
FEDERAL, MUNICÍPIO) OU SENHOR DIRETOR-GERAL DO PATRIMÔNIO (DA UNIÃO, DO 
ESTADO OU DO MUNICÍPIO DE ................................). 

ENDEREÇO (S): RUA ................................ Nº ......., BAIRRO 
......................, CEP.......... .............  MUNICÍPIO 
................................................ESTADO: .............................. 

O Prefeito Municipal de ................. (ou representante do ente federado que 
está promovendo a regularização fundiária), no uso de suas atribuições e tendo em 
vista o que dispõe o art. 56, parágrafo 2º da Lei n. 11.977/2009, NOTIFICA Vossa 
Senhoria (Excelência) de que o Poder Público Municipal, realizou a DEMARCAÇÃO 
URBANÍSTICA, para fins de REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DE INTERESSE SOCIAL, da 
área situada no Bairro .............., neste Município, com as seguintes características 
(descrição completa do imóvel, confrontações, medidas, etc.)..............., a qual possui 
registro de titularidade da propriedade em seu nome, com registro no Serviço de 
Patrimônio Público ....................... (ou no Ofício de Registro de Imóveis de 
......................, sob a matrícula nº ......................), conforme cópia da certidão 
anexa (ou que a referida área demarcada CONFRONTA com área pública sob 
administração desse ente federado ou órgão de controle patrimonial).  

  Fica Vossa Senhoria (Vossa Excelência), dessa forma, CIENTIFICADO de 
que, dispõe do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do recebimento da 
presente NOTIFICAÇÃO para INFORMAR a este promovente da REGULARIZAÇÃO 
FUNDIÁRIA, representado pela Secretaria Municipal de .................. , sito na Rua 
.................. n°…… Bairro ………, nesta cidade de ............................, cujo horário de 
expediente, nos dias úteis, é das ……. às ……..h,  se a referida área realmente pertence 
à (ao) ...........................(ente federado), (ou se, na qualidade de representante do 
interesse dominial da área pública CONFRONTANTE com a área demarcada, observado 
o mesmo prazo,  apresente IMPUGNAÇÃO à demarcação urbanística realizada. A 
ausência de manifestação por parte de Vossa Senhoria (Excelência) no prazo 
assinalado implicará a continuidade do processo de demarcação urbanística, de acordo 
com o que autoriza o § 3º do art. 56 da Lei n. 11.977/2009. 

Localidade, ......de .................de ......... 

Assinatura do Prefeito Municipal (ou do representante de outro ente federado 
promovente da Regularização Fundiária) 

 

MODELO Nº 3 

NOTIFICAÇÃO PESSOAL 

DO TITULAR DO DOMÍNIO DO IMÓVEL DEMARCADO 

PELO OFICIAL DO REGISTRO DE IMÓVEIS 

(Art. 57, § 1º) 



 

 

NOTIFICAÇÃO PESSOAL 

NOME DO NOTIFICADO E QUALIFICAÇÃO: FULANO DE TAL, nacionalidade, 
estado civil, filiação ................................. e ...................................., naturalidade 
..............................., data de nascimento em ...../..../........, RG nº 
..................................., CPF nº .................................................. 

ENDEREÇO (S): RUA ................................ Nº ......., BAIRRO 
......................, CEP.......... .............  MUNICÍPIO 
...........................................ESTADO: .............................. 

 

O Oficial do Registro de Imóveis de ................., no uso de suas atribuições e 
em vista do que dispõe o art. 57, § 1º da Lei n. 11.977/2009,  NOTIFICA Vossa 
Senhoria que o Poder Público Municipal (ou outro entre federado promovente da 
regularização fundiária) , realizou a DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA, para fins de 
REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DE INTERESSE SOCIAL, da área situada no Bairro 
.............., neste Município, com as seguintes características (descrição completa do 
imóvel, confrontações, medidas, etc.)..............., a qual possui registro de titularidade 
da propriedade inscrito em seu nome, neste Ofício de Registro de Imóveis, sob a 
matrícula nº ...................... 

  Fica Vossa Senhoria, dessa forma, CIENTIFICADO de que, no prazo de 
15 (quinze) dias, contados a partir da data do recebimento da presente NOTIFICAÇÃO 
poderá  apresentar, neste Registro de Imóveis, sito na Rua .................. n°…… Bairro 
………, nesta cidade, nos dias úteis, no horário das ……. às ……..h,  IMPUGNAÇÃO ao 
pedido de averbação da demarcação urbanística realizada, conforme lhe é facultado 
pelo § 1º do art. 57 da Lei n. 11.977/2009. 

Localidade, ......de .................de ......... 

 

Assinatura do Oficial do Registro de Imóveis 

 

 

MODELO Nº 4 

EDITAL DE NOTIFICAÇÃO DOS CONFRONTANTES* 

(Art. 57, § 2º ) 

 

 



EDITAL DE NOTIFICAÇÃO 

 

O Oficial do Registro de Imóveis de .............., no uso de suas 
atribuições e tendo em vista o que dispõe o art. 57, § 2º da Lei n. 
11.977/2009,  FAZ SABER ao notificados 
............................................................., 
................................................................................ e 
........................................(nomes e qualificações dos confrontantes), 
que o Poder Público Municipal (ou outro ente da federação que promove 
a regularização), realizou a DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA, para fins de 
REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DE INTERESSE SOCIAL, da área situada 
no Bairro .............., neste Município, com as seguintes características 
(descrição completa do imóvel, confrontações, medidas, 
etc.)..............., a qual CONFRONTA com imóveis de propriedade dos já 
mencionados notificados. 

  Ficam Vossas Senhorias, dessa forma, CIENTIFICADOS de 
que, no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de 
publicação do presente EDITAL DE NOTIFICAÇÃO poderão apresentar, 
neste Registro de Imóveis, sito na Rua .................. n°…… Bairro ………, 
nesta cidade, nos dias úteis, no horário das ……. às ……..h,  
IMPUGNAÇÃO ao pedido de averbação da demarcação urbanística 
realizada, conforme lhe é facultado pelo inciso III do § 3º do art. 57 da 
Lei n. 11.977/2009. 

Localidade, ......de .................de ......... 

Assinatura do Oficial do Registro de Imóveis 

 

*A publicação deste edital deve ocorrer no prazo máximo de 60 dias, 
uma vez pela imprensa oficial e uma vez em jornal de grande circulação 
local, sendo custeada pelo promovente da regularização fundiária (art. 
57, § 3º, II). 

MODELO Nº 5 

ABERTURA DE MATRÍCULA* 

(Art. 57, § 5º) 

LIVRO No. 2 – REGISTRO GERAL  MATRÍCULA N°…...……. 

Localidade, .....de .......................de ......... 



IMÓVEL – TERRENO URBANO de forma poligonal irregular, com área 
superficial de trinta e nove mil metros quadrados (39.000,00m2), com as 
seguintes dimensões e confrontações: ao NOROESTE, na extensão de 
............metros e ..........decímetros (....,....m), com o alinhamento da Rua 
.............; ao SULESTE, na extensão de .......... metros e .....decímetros 
(....,....m); ao NORDESTE, na extensão de ........metros e .......decímetros 
com área pertencente ao Município e ao SUDOESTE, com o alinhamento da 
Avenida ................................................. 

PLANTA DE SITUAÇÃO (DESENHO RESUMIDO).  

QUARTEIRÃO – O quarteirão é formado pelas Ruas 
........................................... e.............................., Avenida 
..................................... e Travessa ...................................... 

MATRÍCULA ABERTA EM VIRTUDE DE PROCEDIMENTO DE REGULARIZAÇÃO 
FUNDIÁRIA DE INTERESSE SOCIAL, nos termos do § 5º do art. 57 da Lei n. 
11.977/2009, promovido pelo Poder Público Municipal 
e/ou......................... (outro legitimado), por não ter sido localizado 
proprietário e registro anterior do imóvel, conforme expediente 
administrativo número ............, da Prefeitura Municipal de 
.............................., passado em .....de...............de........, devidamente 
arquivado nesta Serventia. 

Registrador/Substituto: ________________________  (assinatura). 

____________________________________________________________ 

AV-1/......... em .../....../.......... 

(APÓS A ABERTURA DA MATRÍCULA, CONSIGNAR A AVERBAÇÃO DO AUTO 
DE DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA REALIZADO PELO PODER PÚBLICO 
(MUNICIPAL, ESTADUAL, FEDERAL), CONFORME MODELO APRESENTADO A 
SEGUIR). 

 

* Matrícula geral da área demarcada, sem matrícula anterior, aberta 
previamente à execução do projeto de parcelamento para a 
individualização dos lotes, com abertura das respectivas matrículas. 

MODELO Nº 6  

AVERBAÇÃO DE AUTO DE DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA 

(Art. 57, § 4º) 

AV-..../........, em .../.../...... 

TÍTULO - AUTO DE DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA. 



Nos termos do AUTO DE DEMARCAÇÃO URBANÍSTICA, lavrado pelo 
Município de ......, em .../.../...... e assinado pelo Exmo. Senhor Prefeito 
Municipal ......... , instruído com os documentos previstos no parágrafo 
1º, incisos I, II e III do art. 56 da Lei n° 11.977/2009, fica constando 
que o imóvel objeto desta matrícula foi demarcado para fins de 
regularização fundiária de interesse social, de acordo com a referida Lei. 

PROTOCOLO – Título apontado sob n°……., em .........  

Localidade, .... de .................. de .......... .  

Registrador/Substituto:_______________________ (assinatura). 

 
 

MODELO Nº 7 
 

REGISTRO DE PARCELAMENTO 

(Art. 58) 

R.../........., em ..../..../......  

TÍTULO - REGISTRO DE PARCELAMENTO DE SOLO. - Nos termos do 
requerimento firmado pelo Município de ............., em .../.../......., através 
de seu Prefeito Municipal .................. , instruído com a documentação 
prevista no art. 51 da Lei n° 11.977/2009, fica constando que o imóvel 
objeto desta matrícula foi parcelado/regularizado, de acordo com o art. 58 
da referida Lei, por se tratar de área de interesse social, da seguinte forma: 
20.000,00m2 destinado aos lotes; 15.000,00m2 destinado ao sistema 
viário e 4.000,00m2 destinado às áreas públicas, totalizando a área de 
39.000,00m2. As demais condições constam do respectivo processo. 

PROTOCOLO – Título apontado sob n° ….....……, em …./…./…..…  

Localidade, …. de ……….. de …….  

Registrador/Substituto: _________________________ (assinatura). 

 

MODELO Nº 8 

ABERTURA DE MATRÍCULA 

(Para os Lotes Originados do Parcelamento) 

REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE ................................ 

LIVRO No. 2 – REGISTRO GERAL  MATRÍCULA N°……..….. 

Localidade, .....de .......................de ....... 



IMÓVEL – LOTE URBANO sob número.........., da quadra.....do setor .....do 
mapeamento geral no denominado “...............................”, de forma retangular, 
com área superficial de..........metros e ..........decímetros quadrados 
(...............,......m2), situado na Rua.........., lado..........., Bairro ................., 
nesta cidade, distando, a face nordeste, ......metros da esquina da Rua 
...........................,  com as seguintes dimensões e confrontações: ao NOROESTE, 
na extensão de ............metros e ..........decímetros (....,....m), com o alinhamento 
da Rua .............; ao SULESTE, na extensão de .......... metros e .....decímetros 
(....,....m) com terras pertencentes a .........................; ao NORDESTE, na 
extensão de ........metros e .......decímetros com o lote número............  e ao 
SUDOESTE, com o alinhamento da Avenida ................................................. 

PLANTA DE SITUAÇÃO (DESENHO RESUMIDO).  

QUARTEIRÃO – O quarteirão é formado pelas Ruas 
................................................ e............................................., Avenida 
..................................... e Travessa ........................... 

MATRÍCULA ABERTA EM VIRTUDE DE PARCELAMENTO DO SOLO RESULTANTE DA 
EXECUÇÃO DE PROJETO DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DE INTERESSE SOCIAL, 
originada do R-.../........ (matrícula mãe),  nos termos do art. 58 da Lei n. 
11.977/2009, promovido pelo Poder Público Municipal e/ou......................... (outro 
legitimado), conforme expediente administrativo número ............, passado em 
.....de...............de........, devidamente arquivado nesta Serventia. 

Registrador/Substituto ________________________  (assinatura). 

__________________________________________________________________ 

AV-1/......... em .../....../.......... 

RESTRIÇÃO AO REMEMBRAMENTO DO IMÓVEL – Por força do que estabelece o 
art. 70 da Lei n. 11.977/2009, fica constando que o imóvel objeto desta matrícula 
não poderá ser remembrado, em razão de ter-se originado de parcelamento 
resultante de regularização fundiária de interesse social. 

PROTOCOLO – Título apontado sob n° ………, em …./…./……  

Localidade, …. de ……….. de …….  

Registrador/Substituto: _________________________ (assinatura). 

  
MMOODDEELLOO  NNºº  99  

  
AABBEERRTTUURRAA  DDEE  MMAATTRRÍÍCCUULLAA    

((PPaarraa  ÁÁrreeaass  PPúúbblliiccaass  OOrriiggiinnaaddaass  ddoo  PPaarrcceellaammeennttoo))**  
    RREEGGIISSTTRROO  DDEE  IIMMÓÓVVEEIISS  DDAA  CCOOMMAARRCCAA  DDEE  ........................................  

  LLIIVVRROO  NNoo..  22  ––  RREEGGIISSTTRROO  GGEERRAALL  MMAATTRRÍÍCCUULLAA  NN°°............……..FFIICCHHAA……........  
  LLooccaalliiddaaddee,,  ..........ddee  ..............................................ddee  ............  
  IIMMÓÓVVEELL  ––  ÁÁRREEAA  PPÚÚBBLLIICCAA..  TTeerrrreennoo  uurrbbaannoo  ddee  ffoorrmmaattoo  ppoolliiggoonnaall  iirrrreegguullaarr,,  

ccoomm  áárreeaa  ssuuppeerrffiicciiaall  ddee....................mmeettrrooss  ee  ....................ddeeccíímmeettrrooss  qquuaaddrraaddooss  
((..............................,,............mm22)),,  ssiittuuaaddoo  nnaa  RRuuaa....................,,  llaaddoo......................,,  BBaaiirrrroo  



..................................,,  nneessttaa  cciiddaaddee,,  ddiissttaannddoo,,  aa  ffaaccee  nnoorrddeessttee,,  ............mmeettrrooss  ddaa  
eessqquuiinnaa  ddaa  RRuuaa  ......................................................,,    ccoomm  aass  sseegguuiinntteess  ddiimmeennssõõeess  ee  
ccoonnffrroonnttaaççõõeess::  aaoo  NNOORROOEESSTTEE,,  nnaa  eexxtteennssããoo  ddee  ........................mmeettrrooss  ee  
....................ddeeccíímmeettrrooss  ((........,,........mm)),,  ccoomm  oo  aalliinnhhaammeennttoo  ddaa  RRuuaa  ..........................;;  aaoo  
SSUULLEESSTTEE,,  nnaa  eexxtteennssããoo  ddee  ....................  mmeettrrooss  ee  ..........ddeeccíímmeettrrooss  ((........,,........mm))  ccoomm  
tteerrrraass  ppeerrtteenncceenntteess  aa  ..................................................;;  aaoo  NNOORRDDEESSTTEE,,  nnaa  eexxtteennssããoo  ddee  
................mmeettrrooss  ee  ..............ddeeccíímmeettrrooss  ccoomm  oo  aalliinnhhaammeennttoo  ddaa  AAvveenniiddaa  
................................................................    ee  aaoo  SSUUDDOOEESSTTEE,,  ccoomm  oo  aalliinnhhaammeennttoo  ddaa  AAvveenniiddaa  
..................................................................................................,,  ddeessttiinnaaddoo  àà  áárreeaa  vveerrddee  ddee  pprreesseerrvvaaççããoo  
ppeerrmmaanneennttee..  

  PPRROOPPRRIIEETTÁÁRRIIOO::  MMuunniiccííppiioo  ddee  ........................................((qquuaalliiffiiccaaççããoo))..............................  
  
  PPLLAANNTTAA  DDEE  SSIITTUUAAÇÇÃÃOO  ((DDEESSEENNHHOO  RREESSUUMMIIDDOO))..  
  
  MMAATTRRÍÍCCUULLAA  AABBEERRTTAA  EEMM  VVIIRRTTUUDDEE  DDEE  PPAARRCCEELLAAMMEENNTTOO  DDOO  SSOOLLOO  

RREESSUULLTTAANNTTEE  DDAA  EEXXEECCUUÇÇÃÃOO  DDEE  PPRROOJJEETTOO  DDEE  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  
DDEE  IINNTTEERREESSSSEE  SSOOCCIIAALL,,  oorriiggiinnaaddaa  nnoo  RR--......//..........  ((mmaattrrííccuullaa  mmããee))  nnooss  tteerrmmooss  
ddoo  aarrtt..  6677  ddaa  LLeeii  nn..  1111..997777//22000099,,  pprroommoovviiddoo  ppeelloo  PPooddeerr  PPúúbblliiccoo  MMuunniicciippaall  
ee//oouu..................................................  ((oouuttrroo  lleeggiittiimmaaddoo)),,  ccoonnffoorrmmee  eexxppeeddiieennttee  
aaddmmiinniissttrraattiivvoo  nnúúmmeerroo  ........................,,  ppaassssaaddoo  eemm  ..........ddee..............................ddee................,,  
ddeevviiddaammeennttee  aarrqquuiivvaaddoo  nneessttaa  SSeerrvveennttiiaa..  

  LLooccaalliiddaaddee,,  ..........//........//..............    
  RReeggiissttrraaddoorr//SSuubbssttiittuuttoo  ________________________________________________  ((AAssssiinnaattuurraa))..    
______________________________________________________________________________________________________________________________  
  AAVV--11//..................  ((AAVV--uumm//......................))  eemm  ........//..........//....................    
  DDEESSTTIINNAAÇÇÃÃOO  DDEE  ÁÁRREEAA  PPÚÚBBLLIICCAA  ––  EEmm  ccoonnffoorrmmiiddaaddee  ccoomm  oo  aarrttiiggoo  6677  ddaa  

LLeeii  nnºº  1111..997777,,  ddee  77  ddee  jjuullhhoo  ddee  22000099,,  ffiiccaa  ccoonnssttaannddoo  qquuee  oo  iimmóóvveell  oobbjjeettoo  
ddeessttaa  mmaattrrííccuullaa  ddeessttiinnaa--ssee  aa  uussoo  ppúúbblliiccoo  ccoommoo  pprraaççaa//llaarrggoo//áárreeaa  
iinnssttiittuucciioonnaall//eeqquuiippaammeennttoo  uurrbbaannoo//eettcc..,,  ppoorr  ssee  ttrraattaarr  ddee  bbeemm  ppúúbblliiccoo  ddee  uussoo  
ccoommuumm  ddoo  ppoovvoo,,  ddee  aaccoorrddoo  ccoomm  oo  iinncciissoo  II  ddoo  aarrtt..  9999  ddoo  CCóóddiiggoo  CCiivviill  ((LLeeii  nnºº  
1100..440066//22000022))..    

  PPRROOTTOOCCOOLLOO  ––  TTííttuulloo  aappoonnttaaddoo  ssoobb  nnºº  ........................  eemm  ........//........//............    
  LLooccaalliiddaaddee  ..............//............//....................    
  RReeggiissttrraaddoorr  ee//oouu  SSuubbssttiittuuttoo  __________________________________________  ((aassssiinnaattuurraa))..    
  EEmmoolluummeennttooss  ––  GGrraattuuiittoo..  

**  AAbbeerrttuurraa  ddee  uummaa  mmaattrrííccuullaa  ppaarraa  ccaaddaa  áárreeaa  ppúúbblliiccaa  ((pprraaççaass,,  llaarrggooss,,  
eettcc..))  

 

MMOODDEELLOO  NNºº  1100  
  

AABBEERRTTUURRAA  DDEE  MMAATTRRÍÍCCUULLAA    
((PPaarraa  VViiaass  PPúúbblliiccaass  OOrriiggiinnaaddaass  ddoo  PPaarrcceellaammeennttoo))**  

    RREEGGIISSTTRROO  DDEE  IIMMÓÓVVEEIISS  DDAA  CCOOMMAARRCCAA  DDEE  ......................................................  
  LLIIVVRROO  NNoo..  22  ––  RREEGGIISSTTRROO  GGEERRAALL    MMAATTRRÍÍCCUULLAA  

NN°°..……......FFIICCHHAA…………  
  LLooccaalliiddaaddee,,  ..........ddee  ..............................................ddee  ............  
  IIMMÓÓVVEELL  ––  AAVVEENNIIDDAA  ..................................  TTeerrrreennoo  uurrbbaannoo  llooccaalliizzaaddoo  nnoo  sseettoorr............ddoo  



mmaappeeaammeennttoo  ggeerraall,,  ddee  ffoorrmmaa  rreegguullaarr,,  ccoomm  áárreeaa  ssuuppeerrffiicciiaall  ddee......................mm22,,  
BBaaiirrrroo  ......................,,  nneessttaa  cciiddaaddee,,  ccoomm  aass  sseegguuiinntteess  ddiimmeennssõõeess  ee  ccoonnffrroonnttaaççõõeess::  
..........................................................................................((ddeessccrreevveerr  ccoommpplleettaammeennttee  oo  iimmóóvveell))..  
((SSeegguueemm  aass  ddeessccrriiççõõeess  ddaass  ddeemmaaiiss  vviiaass  ppúúbblliiccaass  aabbeerrttaass  eemm  rraazzããoo  ddoo  
pprroojjeettoo  ddee  ppaarrcceellaammeennttoo  ddee  ssoolloo))  
................................................................................................................................  

  PPRROOPPRRIIEETTÁÁRRIIOO::  MMuunniiccííppiioo  ddee  ........................................((qquuaalliiffiiccaaççããoo))..............................  
  
  PPLLAANNTTAA  DDEE  SSIITTUUAAÇÇÃÃOO  ((DDEESSEENNHHOO  RREESSUUMMIIDDOO))..  
  
  MMAATTRRÍÍCCUULLAA  AABBEERRTTAA  EEMM  VVIIRRTTUUDDEE  DDEE  PPAARRCCEELLAAMMEENNTTOO  DDOO  SSOOLLOO  

RREESSUULLTTAANNTTEE  DDAA  EEXXEECCUUÇÇÃÃOO  DDEE  PPRROOJJEETTOO  DDEE  RREEGGUULLAARRIIZZAAÇÇÃÃOO  
FFUUNNDDIIÁÁRRIIAA  DDEE  IINNTTEERREESSSSEE  SSOOCCIIAALL,,  oorriiggiinnaaddaa  ddoo  RR--........//....................  
((mmaattrrííccuullaa  mmããee)),,  nnooss  tteerrmmooss  ddoo  aarrtt..  6677  ddaa  LLeeii  nn..  1111..997777//22000099,,  pprroommoovviiddoo  
ppeelloo  PPooddeerr  PPúúbblliiccoo  MMuunniicciippaall  ee//oouu..................................................  ((oouuttrroo  lleeggiittiimmaaddoo)),,  
ccoonnffoorrmmee  eexxppeeddiieennttee  aaddmmiinniissttrraattiivvoo  nnúúmmeerroo  ........................,,  ppaassssaaddoo  eemm  
..........ddee..............................ddee................,,  ddeevviiddaammeennttee  aarrqquuiivvaaddoo  nneessttaa  SSeerrvveennttiiaa..  
PPRROOTTOOCCOOLLOO  ––  TTííttuulloo  aappoonnttaaddoo  ssoobb  oo  nnúúmmeerroo  ..................................  eemm  
........//..........//................  

  LLooccaalliiddaaddee,,  ..........//..........//............  
  RReeggiissttrraaddoorr//SSuubbssttiittuuttoo  ________________________________________________  ((aassssiinnaattuurraa))..  
    __________________________________________________________________________________________________________  
  AAVV--11//..................  ((AAVV--uumm//......................))  eemm  ........//..........//....................    
  DDEESSTTIINNAAÇÇÃÃOO  DDEE  ÁÁRREEAA  PPÚÚBBLLIICCAA  ––  EEmm  ccoonnffoorrmmiiddaaddee  ccoomm  oo  aarrttiiggoo  6677  ddaa  

LLeeii  nnºº  1111..997777,,  ddee  77  ddee  jjuullhhoo  ddee  22000099,,  ffiiccaa  ccoonnssttaannddoo  qquuee  oo  iimmóóvveell  oobbjjeettoo  
ddeessttaa  mmaattrrííccuullaa  ddeessttiinnaa--ssee  aa  uussoo  ppúúbblliiccoo  ccoommoo  vviiaa  ddee  cciirrccuullaaççããoo,,  bbeemm  
ppúúbblliiccoo  ddee  uussoo  ccoommuumm  ddoo  ppoovvoo,,  ddee  aaccoorrddoo  ccoomm  oo  iinncciissoo  II  ddoo  aarrtt..  9999  ddoo  
CCóóddiiggoo  CCiivviill  ((LLeeii  nnºº  1100..440066//22000022))..      

  PPRROOTTOOCCOOLLOO  ––  TTííttuulloo  aappoonnttaaddoo  ssoobb  oo  nnúúmmeerroo  ..............................  eemm  ........//........//................    
  LLooccaalliiddaaddee,,    ..........//......//............    
  RReeggiissttrraaddoorr  ee//oouu  SSuubbssttiittuuttoo::  __________________________________________________  

((aassssiinnaattuurraa))..    
  EEmmoolluummeennttooss  ––  ggrraattuuiittoo..  

* Abertura de uma só matrícula para as vias públicas (ruas, avenidas, 
etc.) 

 

 

MODELO Nº 11 

TÍTULO DE LEGITIMAÇÃO DE POSSE 

(ART. 58, § 1º) 

 

O PREFEITO MUNICIPAL DE ................, tendo em vista o procedimento de 
Regularização Fundiária de Interesse Social de que trata o expediente 
administrativo n°……, da Secretaria Municipal de………………, CONCEDE o presente 



TÍTULO DE LEGITIMAÇÃO DE POSSE do imóvel situado neste Município na 
Rua………….. (descrever e caracterizar o imóvel), conforme matrícula n°………… do 
Registro de Imóveis desta Comarca a FULANA(O) DE TAL, nacionalidade, profissão, 
RG, CPF, estado civil  (e demais dados de qualificação) da(s) pessoa(s) titulada(s), 
na condição de detentor(a) da posse direta, o DIREITO DE MORADIA sobre o 
referido imóvel, nos termos do art. 59 da Lei n° 11.977/2009. 

Localidade, ....... de ............... de ..........  

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL. 

(Publicado no Diário Oficial de.................) 

 

MODELO Nº 12 

REGISTRO DE LEGITIMAÇÃO DE POSSE* 

(Art. 59, caput) 

R..../........, em .../.../....... 

TÍTULO – LEGITIMAÇÃO DE POSSE. 

Nos termos do instrumento particular de legitimação de posse firmado em ......... 
pelo Município de .........., através de seu Prefeito Municipal ..................., fica 
constando que, de acordo com o art. 59 da Lei n° 11.977/2009, foram 
legitimados na posse do imóvel objeto desta matrícula FULANA DE TAL, do lar, 
com RG n° …………. E seu esposo BELTRANO DE TAL, pedreiro, com RG …………, 
conferindo-lhes o DIREITO DE MORADIA.  

PROTOLOCO – Título apontado sob n° ……… em …/…./……. . 
(Localidade)..................., em…/…/……. 

Registrador/Substituto: ____________________ (assinatura). 

*A legitimação é concedida aos moradores cadastrados pelo Poder Público, 
observadas as condições dos incisos do parágrafo único do art. 59 da Lei nº 
11.977/2009. 

 

MODELO Nº 13 

REQUERIMENTO DO INTERESSADO PEDINDO CONVERSÃO DO TÍTULO 
DE LEGITIMAÇÃO DE POSSE EM REGISTRO DE PROPRIEDADE  

(Art.60,§1º) 

ILUSTRÍSSIMO SENHOR OFICIAL DO REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE 
............................... 

 



 

 

FULANO DE TAL, brasileiro, profissão, natural de ........................., filho de 
................................... e ......................................., com RG sob o nº 
.................................... e com CPF sob o nº .............................................., 
residente e domiciliado neste Município na  Rua ................. nº ............, Bairro 
......................, CEP ........................, casado pelo regime de .................. de bens, 
anteriormente/posteriormente à vigência da Lei nº 6.515/77, com .........................., 
vem a presença de Vossa Senhoria solicitar a CONVERSÃO do título de legitimação de 
posse do imóvel situado na Rua .............. nº .........., registrado nesse Ofício do 
Registro Imobiliário sob a matrícula nº ..................., em registro de propriedade, 
tendo em vista sua aquisição por USUCAPIÃO, nos termos do art. 183 da Constituição 
Federal, visto ter-se implementado o prazo de cinco anos contados do registro da 
referida legitimação de posse, nos termos do art. 60 da Lei nº 11.977, de 7 de julho de 
2009. 

Junta ao presente requerimento os documentos exigidos pelos incisos do § 1º 
do art. 60 da referida lei, a saber: 

I – certidões do cartório distribuidor demonstrando a inexistência de ações em 
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imóvel; 

II – declaração de que não possui outro imóvel rural ou urbano; 

III – declaração de que o imóvel é utilizado para sua moradia ou de sua família; 

IV – declaração de que não teve reconhecido anteriormente o direito à 
usucapião de imóveis em áreas urbanas. 

Nesses termos, pede deferimento. 

Localidade, ...... de ...................... de ......... 

.............................................................. 

Assinatura do Requerente 

MODELO Nº 14 

 

 CONVERSÃO DO REGISTRO DE LEGITIMAÇÃO DE POSSE 

EM REGISTRO DE PROPRIEDADE 

(Art. 60) 

 



R.../......., em ...../..../..... 

TÍTULO – CONVERSÃO DE LEGITIMAÇÃO DE POSSE EM 
PROPRIEDADE. 

Nos termos do requerimento firmado por FULANA DE TAL, do lar, com RG 
nº .............e CPF nº ..................... e seu esposo BELTRANO DE TAL, 
pedreiro, com RG nº............. e CPF nº ....................., ambos brasileiros, 
casados pelo regime de .......... e/ou outro estado civil, residentes e 
domiciliados na Rua......, nº.... bairro....., nesta cidade, instruído com os 
documentos previstos no parágrafo 1º, incisos I, II, III e IV do art. 60 da 
Lei n° 11.977/2009, fica convertido o registro de legitimação de 
posse, concedido ao(s) requerente(s) no R-...../........, em registro de 
PROPRIEDADE, em virtude da aquisição da propriedade imobiliária por 
usucapião, de acordo com o art. 183 da Constituição Federal, após 
implementado o prazo de cinco anos do registro da legitimação de posse no 
âmbito de regular processo de Regularização Fundiária de Interesse Social 
promovido pelo Município de ...................... (ou pela União, ou pelo 
Estado).  

PROTOCOLO – Título apontado sob n° …….., em …./…./……  

Localidade, ….de ………de ……. 

Registrador/Substituto:___________________ (assinatura). 

 

  
  
  

MMUUIITTOO  OOBBRRIIGGAADDOO!!!!!!  
 

JJOOÃÃOO  PPEEDDRROO  LLAAMMAANNAA  PPAAIIVVAA  
RReeggiissttrraaddoorr//TTaabbeelliiããoo  ddee  PPrrootteessttoo  

wwwwww..llaammaannaappaaiivvaa..ccoomm..bbrr  
  


